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BPEJ — bonitovana pudné ekologicka jednotka

PUR - politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1
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1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztaht v izemi

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Kobylnice (dale jen Zména €. 1) se nedotyka podstatnym
zpUsobem SirSich vazeb obce. Obsahem Zmény €. 1 je vymezeni nové zastavitelné plochy
pro obcanské vybaveni v sidle, zména vyuziti nékterych ploch (stabilizovanych i
navrhovych), zména podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(zejména omezeni moznosti umistovani stozard a antén elektronickych komunikacnich
zarizeni) a formulace podminek vyuziti pro plochy, které dosud podminky nemély stanovené.
Soucasné Zména €. 1 presazuje plvodni dokumentaci na novou digitalni katastralni mapu a
formalné upravuje (tj. vypousti nadbyteéné texty, upravuje terminologie, zavadi jednoznacné
formulace atp.) textovou &ast izemniho planu Kobylnice (dale jen Uzemni plan).

Zadna z vy$e popsanych uprav Uzemniho planu nebude mit podstatny vliv na $irsi
vztahy v uzemi. Plochy, jejichz vyuziti se méni, nesousedi pfimo s hranici obce a ani
nepfimy vliv zmény vyuziti na uzemi okolnich obci nelze pfedpokladat.

V ramci Zmény €. 1 byl nové vymezen regionalni biokoridor v souladu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci. Tim dochazi ke koordinaci SirSich vztahl v Uzemi s
okolnimi obcemi. Nefunkéni lokalni biokoridor byl vymezen v realnych parametrech, namisto
pouhého vyznaceni osy. Tato uprava na SirSi vazby nema vliv, vedeni koridoru na hranicich
obce se neméni.

2 Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Dokumentace Zmény ¢. 1 byla zpracovana na zakladé schvalené zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu Kobylnice v uplynulém obdobi (dale jen Zprava o uplatfiovani),
jejiz soucasti byly pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmeény. Jednotlivé body pokynu jsou vyhodnoceny v nasledujicim textu, jehoz struktura a
Cislovani jednotlivych bodl odpovida strukture textu a Cislovani bodl pouzitych ve Zpravé o
uplatfiovani.

[1] Zména ¢. 1 presadila grafickou ¢ast uzemniho planu Kobylnice na aktualni katastralni
mapu. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezovany primarné nad celymi
parcelami. Stanoveno bylo vyuziti nékolika ploch na Uzemi obce, jejichz zplsob
vyuziti nebylo mozné na zakladé Uzemniho planu identifikovat. Tyto plochy byly
zafazeny do ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti na zakladé jejich stavajiciho
skute€ného vyuziti a jsou vyznaceny v Hlavnim vykrese Zmény €. 1.

[2] V ramci Zmény &. 1 byla textova ¢ast upravena tak, aby svou strukturou odpovidala
zadkonnym pozadavkum. Vypustény byly balastni texty, které nemély pfimy vyznam
na rozhodovani v Gzemi nebo nebyly zavislé na ustanoveni Uzemniho planu
(zejména konstatovani limitd vyuziti Gzemi). Grafickd ¢ast dokumentace byla
upravena tak, aby odpovidala metodice MINIS s drobnymi oduvodnénymi
odchylkami.

[3] Zména €. 1 uvedla nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti do souladu
s metodikou MINIS v2.2. V nékterych odlvodnénych detailech se mohou nazvy lisit.

[4] Zména &. 1 doplnila oznageni ploch, u nichz Uzemni plan navrhuje zménu vyuZiti.
Vytvorena byla jejich pfehledna tabulka se zakladnimi udaiji.
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Zména €. 1 zajistila uzivani terminologie ve smyslu platnych pravnich predpisa.
Pfedevsim terminy rozvojova plocha a lokality byly nahrazeny terminem zastavitelna
plocha. Pouzivani jednotlivych terminl bylo sjednoceno.

Nazvy jednotlivych kapitol a jejich podkapitol byly upraveny tak, aby odpovidaly
pozadavkim platnych pravnich predpisu.

Textova ¢ast Uzemniho planu byla Zménou &. 1 vyznamnym zptisobem redukovana.
byly odstranény balastni informace a oduvodnujici texty. Sou€asné byly nahrazeny
nejednoznacné nebo zavadéjici formulace. Formulace byly vedeny tak, aby tvofily
zasady a pokyny pro rozhodovani v uzemi, nikoliv pouhé konstatovani stavajiciho
stavu.

2.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené

zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Zména ¢&. 1 soustfedila jednotlivé koncepce, které se prolinaly napfi¢ textem
Uzemniho planu, pod pfislusné kapitoly. Do$lo k pfesunu celych &asti textu, které
byly nasledné& upraveny, pokud to bylo nezbytné. Ve srovnavacim textu jsou tyto
presunuté texty barevné oznaceny. Vypustény, pfipadné pfeformulovany byly ty &asti
textu, které nemély povahu pokynu pro rozhodovani v uzemi nebo pro néj nebyly
podstatné. Na zakladé tohoto pokynu doslo k podstatné redukci textové &asti a k
nahrazeni nékterych formulaci formulacemi novymi.

Zména €. 1. provéfila konkrétni zaméry v uzemi:

umisténi zastavitelné plochy pro vefejné obCanské vybaveni, a to pfednostné na
parcelach &. 135/50 a 135/51 ve vlastnictvi obce Kobylnice;

Tento zamé&r Zména &. 1 zapracovala do dokumentace Uzemniho planu.
vylougeni stozaru a antén elektronickych komunikacnich zafizeni na tzemi obce;

Tento zamé&r Zména &. 1 zapracovala do dokumentace Uzemniho planu.

zménu navrhovaného vyuziti zastavitelné plochy Z4 ve prospéch polyfunkéniho
vyuziti.

Tento zamé&r Zména &. 1 zapracovala do dokumentace Uzemniho planu.

Zména ¢&. 1 provéfila zménu koncepce zasobovani obce pitnou vodou a nakladani s
odpadnimi vodami. Tyto koncepce upravila v souladu se stavajicim stavem v Gzemi,
znamymi zaméry a navrhla podle stavajicich poznatku optimalni koncepéni fesSeni.

P¥i stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Zména €. 1 respektovala podminky
zvlastni druhové ochrany dle ust. § 50 zakona ¢&. 114/1992 Sb. Stanovené podminky
vyuziti na jednotlivych plochach nebrani aplikaci ustanoveni § 50 zakona €. 114/1992
Sb.

Zména €. 1 vymezila nefunkéni lokalni biokoridor v §ifi pfevazné 15 metr v celé
délce, kterou koridor prochazi uzemim. Nahradila tak jeho plvodni schematické
vymezeni. Sou€asné provéfila vymezeni lokalniho biocentra LBC 279 a konstatovala,
ze toto biocentrum zasahuje vyznamnym zpUsobem do Casti zastavéného Uzemi,
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které je vyuzivano pro pastvu koni. Pastva je ohrazena a tim do znacné miry
znemoziuje plnéni funkce lokalniho biocentra, nebot omezuje mozZnost pohybu
zvéfe. Vzhledem k tomu, Ze vyméra biocentra dalece pFesahuje minimalni
pozadované parametry, byla plocha zastavéného uUzemi, kterd neni nezbytna pro
plnéni jeho stanovené funkce, z lokalniho biocentra vyjmuta.

Zména C. 1 pfevzala ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni
aktualizace ¢&. 1 (dale jen ZUR) vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 689, ktery je
v nadfazené dokumentaci oznacovan jako RK 690. Vedeni biokoridoru zména
upfesnila v podrobnosti katastralni mapy.

Zména €. 1 provéfila podminky vyuziti, stanovené pro plochy a koridory uzemniho
systému ekologické stability. Podminky byly zachovany v puvodnim znéni. Upraven
byl jejich vzajemny vztah s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
kdy podminky vyuziti USES byly podminkam ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
nadfazeny.

Zména &. 1 v rdmci presazeni grafické ¢asti Uzemniho planu na novou katastralni
mapu upfesnila vyuziti nékterych ploch v uzemi. Zejména bylo stanoveno vyuZiti
ploch, u nichz nebylo mozné identifikovat plvodné stanovené vyuziti. Upraveno bylo i
vyuziti ploch, které nekorespondovalo se soucasny (a zarovefi Zadoucim) stavem.
Jedna se zejména o parcelu 244/1, kde se dlouhodobé nachazi vodni plocha s
vyrazné pozitivnim vlivem na okolni ekosystém a stav vody v krajing, kterou Uzemni
plan evidoval jako zelen krajinnou.

Zména €. 1 upravila formulace jednotlivych bodl tak, aby byly zfetelné vyjadfeny
jednotlivé koncepctni zasady.

Zména ¢&. 1 respektuje stanovené podminky vyuziti. Jejich dil¢i upravy vychazi z
odlvodnénych potfeb Uzemi. K zasadnim zasahiim do podminek vyuziti nedochazi.
Doplnény jsou podminky vyuZiti u ploch, pro néz je uzemni plan jednotlivé
nespecifikoval (zejména plochy v krajing).

V plochach feSenych Zménou €. 1 nesousedi zadna z navrhovanych ploch obytné
zastavby s plochami pro vyrobu/primysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou
zastavbu. Vymezovana je pouze jedna plocha, kterd& méni svou funkci z plvodni
plochy bydleni v rodinnych domech na plochu smiSenou obytnou venkovskou. Nové
plochy vyroby Zména €. 1 nevymezuje.

Zmeéna ¢&. 1 doplnila podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro néz
Uzemni plan podminky samostatné nestanovil (plochy nezastavéného uzemi).
Zména ¢. 1 upravila vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na aktualni katastralni
mapu a v pfipadé potfeby upravila jejich znaceni. Zejména byly jednoznacné urCeny
zastavitelné plochy dopravni infrastruktury.

Zména ¢. 1 zruSila etapizaci stanovenou Uzemnim planem, nebot stanovena
etapizace nebyla ucelna.

Ostatni ¢asti jednotlivych koncepci zUstaly zachovany.
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Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Plochy ani koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uuzemi podminéno

vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci, nebyly Zménou ¢&. 1 vymezeny.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho oduvodnéni véetné méritek vykresu a
poctu vyhotoveni

Obsah Zmény €. 1 a jejiho oduvodnéni v rozsahu ménénych c&asti odpovida
pozadavkim pfilohy €. 7 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni (dale jen Vyhlaska).

Textova 6ast Zmény &. 1 je zpracovana formou dopliikd textl platného Uzemniho
planu.

Zména ¢&. 1 upravuje nazvy a obsahy jednotlivych vykresu tak, aby odpovidaly
pozadavkim Vyhlasky. Graficka ¢ast Zmény €. 1 obsahuje nasledujici vykresy v
danych méfitkach a v rozsahu ménénych &asti:

Zakladni ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000

Vykres Koncepce technické infrastruktury v méfitku 1: 5 000 byl zruSen, nebot’ jeho
vyClenéni nebylo z hlediska pfehlednosti dokumentu nezbytné ani ucelné.

Textova ¢ast odlvodnéni Zmény €. 1 je zpracovana dle pozadavk( Vyhlasky a
Stavebniho zdkona, v€etné naleZitosti opatfeni obecné povahy vyplyvajicich ze
zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni. Doplnén je srovnavacim
textem s vyznacenim zmén.

Komplexni zddvodnéni pfijatého FeSeni svym ¢&lenénim odpovida jednotlivym
kapitolam textové ¢asti Uzemniho planu.

V textové c¢asti odlvodnéni Zmeény ¢&. 1 bylo provedeno vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond (dale jen
ZPF) u ploch, jejichz zabor Zména €. 1 nové navrhuje: Plochy s pfedpokladanym
zaborem ZPF jsou pfesné lokalizovany, popsany konkrétnimi udaji o vymére, kulture,
bonitovanych pudné ekologickych jednotkach a tfidach ochrany ve smyslu zasad
ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb. a v ustanoveni § 3
a 4 vyhlasSky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o
ochrané ZPF, a odivodnény v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 zakona €. 334/1992
Sb.

Zména ¢. 1 nema dusledky pro pozemky urCené k pInéni funkce lesa. Tato
skute€nost je v odlvodnéni v pfislusné €asti konstatovana.



[9] Graficka ¢ast odlvodnéni Zmény ¢&. 1 obsahuje nasledujici vykresy v danych

méritkach:
o Koordinaéni vykres 1: 5000
e Koordinacni vykres — vyfez 1: 2000
e Predpokladané zabory pldniho fondu 1: 5000

[10]  Graficka ¢ast odivodnéni Zmény €. 1 neobsahuje dalSi tematické vykresy, nebot tato
potfeba z feSeni nevyplynula.

(111  Plochy srozdilnym zplsobem vyuziti jsou v hlavnim a koordinaénim vykrese
vyznaceny specifickymi barvami a oznaceny pismennym kédem dané plochy.

(121  Kompletni dokumentace byla zpracovana pro ucéely vefejného projednani ve dvou
vyhotovenich, pro Ggely vydani Uzemniho planu formou opatfeni obecné povahy
budou odevzdana 4 kompletni vyhotoveni. Kazdé tisténé vyhotoveni bylo dopIinéno o
CD s kompletni dokumentaci v PDF. Spole¢né jednani nebylo realizovano, nebot
zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni Zmény €. 1 postupem podle § 55a — § 55¢
(zkraceny postup pofizeni) Stavebniho zakona.

[13] Po schvaleni Zmény €. 1 bude vyprgcovéno uplné znéni uzemniho planu Kobylnice
po vydani jeho zmény &. 1 (dale jen Uplné znéni) v nasledujicim rozsahu:
o Textova Cast (bez odlivodnéni)
o Graficka cast:
o Zakladni Clenéni 1: 5000

Hlavni vykres 1 :5 000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 :5 000
Koordinacni vykres 1 :5 000
Koordinacni vykres — vyfez 1 :2 000

o O O O

Uplné bude odevzdano ve é&tyfech tisténych vyhotovenich a na &tyfech digitalnich
nosiCich (CD) ve formatu PDF. Pro potfeby obecniho Ufadu bude CD dopInéno o textové
zpravy ve formatu DOC nebo DOCx a vektorova data ve formatu DGN nebo SHP.

3 Komplexni zdivodnéni prijatého reseni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledki tohoto reSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Textova &ast Uzemniho planu byla upravena z hlediska formalniho i vécného. Vécné
zmeény jsou popsany nize v textu v pfislusnych kapitolach. Z hlediska formalnich uprav doslo
pfedevSim k sjednoceni formatizace textu a ocislovani jednotlivych Casti textu (odrazek),
které predstavuji jednotlivé zasady pro rozhodovani v uzemi. Jednotlivé odrazky, které
obsahoval Uzemni plan, jsou nové &islovany v ramci jednotlivych podkapitol. Ogislovan byl i
ostatni text. OCislovani jednotlivych €asti textu usnadfuje orientaci v ném zejména v pfipadé
vyhotovovani zavaznych stanovisek o souladu zaméru s platnou uzemné planovaci
dokumentaci.

Rozepsany byly jednotlivé zkratky, pokud nebyly v textu uvedené nebo pokud se
vyskytovaly v celém textu pouze sporadicky. Pouzité zkratky musi byt uvedeny, nebot jejich



vyuzivani v opaéném pripadé text znepiehlediuje pro bézné uzivatele. Pro vy3Si prehlednost
byl na zaCatek textu doplnén ,Seznam pouzitych zkratek®.
Napti¢ celym textem Uzemniho planu byly zméné&ny nazvy ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti tak, aby lépe odpovidali vyhlasce & 501/2006 Sb., v platném znéni, a
aktualni metodice MINIS.

Platny Uzemni plan byl uveden nad ramec Vyhlasky ,Uvodnim ustanovenim®. Toto
uvodni ustanoveni obsahovalo z c¢asti konstatovani skuteCnosti, které odpovidalo
dopliikovym prizkumidm a rozborim, z &asti konstatovani skutecnosti, vyplyvajicich ze
Stavebniho zakona. Tento text nepfedstavoval podminky pro rozhodovani v uzemi. Proto byl
z Uzemniho planu vyfazen.

Po ,Uvodnim ustanoveni“ nasledovala kapitola ,Obecné zasady uspofadani a
vyuzivani uzemi“, rovnéz nad ramec pozadavkl Vyhlasky. V tomto textu byly definovany
nékteré pojmy, proto je Zménou &. 1 pfejmenovana na kapitolu ,Definice pojm(“. Cast z
téchto pojmi ma svou definici zakotvenu v platné legislativé. Té definice uvedena v
Uzemnim planu neodpovidala. Takové definice byly z textu vypustény. Definované byly i
nékteré terminy, které zdvojovaly terminy uzZivané platnou legislativou, napf. zastavitelné
uzemi, které z definice odpovidalo zastavitelnym plocham dle Stavebniho zakona. PouZzivani
téchto terminl je zavad§jici, proto byla jejich definice z kapitoly odstranéna a v textu byly
nahrazeny zakonnym terminem.

Kapitola dale obsahovala vysvétleni, jak jsou jednotlivé prvky vyznaleny v grafické
¢asti. To v8ak musi byt patrno pfimo z grafické €asti. V popisu pak byly uvedeny nékteré
vécné nepresnosti, které neodpovidaji zakonnym definicim jednotlivych pojmu. Napf. tvrzeni,
Ze je zastavéné uzemi v grafické ¢asti oznaceno jako stabilizované plochy, je pfinejmensim
nepfesné, nebot zastavéné uUzemi je a musi byt v grafické &asti vyznaCeno hranici
zastavéného uzemi. Obdobna byla situace u zastavitelnych ploch.

V kapitole byl uveden vycet ploch s rozdilnym vyuzitim v urbanizovaném uzemi a v
krajiné. Tyto skuteCnosti nalezi do kapitoly ,Urbanisticka koncepce® a ,Koncepce usporadani
krajiny“. Nazvy ploch se navic Zménou €. 1 upravuji, proto byl text vypustén a na pfislusnych
mistech byl vloZzen novy text v souladu s poZadavky Vyhlasky.

V kapitole tak zlstaly zachovany dvé definice, tj. definice stabilizovanych a
navrhovych ploch. Z jinych &asti Uzemniho planu sem byly pfesunuty nékteré dalsi definice.

VSechny vykresy grafické pfilohy byly pfesazeny na aktualni katastralni mapu. Tim
doslo k upfesnéni vymezeni nékterych ploch, hranic a prvkd. V rdmci projednavani Zmény
C. 1 je toto upfesnéni patrné v Koordinacnim vykrese. V pfipadé, ze se jedna o vyznamnéjsi
zmeénu, je oznacena i v ostatnich vykresech Zmény €. 1.

3.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo Zménou ¢&. 1 aktualizovano v souladu s pozadavky § 58
Stavebniho zakona. V8echny nové zahrnuté plochy jsou soucasti zastavéného Uuzemi na
zakladé ustanoveni § 58, dost. 2 pism. a). Zadnou parcelu nebo jeji ¢ast nebylo nutné ze
zastavéného uzemi vyjmout.



Z textu kapitoly byly vypustény texty, které nejsou pro zastavéné uzemi podstatné,
zejmena skutecnost o vymezeni zastavéného uzemi samostatnym postupem. Toto vymezeni
prestalo platit vydanim Uzemniho planu.

Aktualizovana byla informace o datu, k némuz je zastavéné Uzemi vymezeno.

Graficka ¢ast — Zakladni ¢lenéni tzemi

V grafické €asti bylo zastavéné uzemi vyznaceno ve vSech vykresech, a to s ohledem
na prehlednost a snadnou orientaci ve vykresech.

Zména €. 1 upfesfiuje vymezeni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch podle
stavajici situace podle aktualni katastralni mapy. Na zakladé stavajici parcelace bylo
upraveno vymezeni plochy D2 na severnim okraji spravniho uzemi (oznaceni D2 bylo v
puvodni dokumentaci duplicitni). Nové vymezeni odpovida vynechanému prostupu mezi
dvéma parcelami. Sife tohoto prostupu je pIné dostadujici pro zfizeni ugelové komunikace,
pro kterou je zastavitelna plocha uréena.

Upravuje se vymezeni zastavitelné plochy Z7. Ta nové nebude slouzit pro bydlenti,
nybrz pro obCanské vybaveni. V souCasné dobé obec postrada prostor pro poradani
kulturnich akci a se8losti, souCasné potfebuje zbudovat novou hasi€skou zbrojnici.
Zastupitelstvo obce se rozhodlo, Ze pro tento ucel vyuzije pozemky ve vlastnictvi obce, na
nichz lezi zastavitelna plocha Z7. Z hlediska urbanistického je umisténi vyhodné, nebot’ se
nachazi blizko centra obce. Z hlediska urovné obanského vybaveni je zfizeni takové plochy
velmi zadouci. Pod zastavitelnou plochu Z7 byly zahrnuty celé parcely ve vlastnictvi obce, na
nichz lezely i zastavitelné plochy D2 a ¢astecné Z6. Ze zbytku plochy Z6 se jiz stal zastavény
stavebni pozemek, a byl tak zahrnut do zastavéného Uuzemi. Vymezenim plochy dojde k
posileni ob&anského vybaveni s vyraznym pfinosem pro kvalitu Zivota v obci. Souasné se
zvySi potencial obce k plnéni vSech jejich ukoll ve vztahu k obyvatelstvu obce.

Dal8i zménou, provedenou v dokumentaci, je doplnéni oznaceni dvou ploch zmény.
Ty dosud nebyly nijak oznaceny, pfedstavovaly pouze navrh na zménu vyuziti, nebylo vSak
mozné k nim referovat. Jedna se o navrhové plochy pro sidelni zelen. Na téchto plochach
dle stanovenych podminek vyuziti neni mozné umistovat stavby, proto by bylo problematické
jejich zahrnuti do zastavitelnych ploch. Zakonem ¢&. 403/2020 Sh. byl s ucinnosti od roku
2021 do Stavebniho zakona zaveden termin ,plochy zmén v krajiné® (§ 2 odst. 1 pism. k)
Stavebniho zakona). Plochy zmén jsou v § 2 Stavebniho zakona rozdéleny na zastavitelné
plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné. Vzhledem k tomu, ze pfedmétné plochy
nejsou plochami prestavby podle definice a nejedna se ani o zastavitelné plochy, byly
oznaCeny jako plochy zmén v krajiné K1 a K2. Plocha K2 byla nicméné posléze
vyhodnocena jako stavova — navrzené vyuziti, kterym byla plocha ZS zahrnujici soukromé
zahrady, je na ploSe zfizena a oplocena. Plocha K2 tak byla z feSeni vypusténa, nebot se jiz
nejedna o plochu zmény.

Jako zastavitelné plochy v Uzemnim planu byly vymezeny plochy komunikaci.
Oznaceny byly pismenem D a poradovym cislem. Ve dvou pfipadech v8ak bylo oznaceni
pouzito duplicitné — u ploch D (bez pofadového Cisla) a D2. Jedna z ploch D2 byla Zménou
€. 1 zruSena, oznaCeni D2 tak zlstalo unikatnim. Dvoji oznaCeni D pak Zména ¢&. 1
nahrazuje oznacenim D4 a D5, aby bylo mozno jednoznacéné referovat k té které zastavitelné
ploSe.



Ze zastavitelnych ploch se naopak vypousti plocha puvodni dokumentaci
oznacovana jako TI2. Jednalo se o navrh plochy pro vodarnu. Vodarna je vSak v sou€asnosti
realizovana na sousednim pozemku, ktery je veden jako plocha zelené sidelni. Jedna se o
objekt provozovany obci Kobylnice, vybudovany v minulém stoleti, ktery neni zanesen v
katastru nemovitosti. Obec v souc€asnosti usiluje o jeho kolaudaci. Zastavitelna plocha na
sousednim pozemku tak byla vypusténa, nebot neexistuje zamér na jeji vyuziti. Obec chce
pro dany ucel vyuzivat stavajici objekt v zastavéném Uzemi obce. Zménou €. 1 se tak méni
pouze stanovené plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti, vymezena na dané ploSe.

3.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Z textu kapitoly byly vypustény texty, které meély vyhradné povahu odlvodnéni a
nebyly tak pro rozhodovani v iUzemi smérodatné.

3.2.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

Z kapitoly byla vypusténa informace o tom, Zze koncepce rozvoje uzemi obce
vymezuje vazby na osidleni a na technickou infrastrukturu sousedni obce Zergice. Tato
informace neodpovida skutecnosti, nebot’ v této kapitole nebyly takové vazby stanoveny.
Technickou infrastrukturu feSi koncepce vefejné infrastruktury.

Dale byla vypusténa specifikace vodovodu, na n&jz maji byt napojeny noveé objekty. V
ramci koncepce rozvoje Uzemi obce toto specifické feSeni neni zadouci. Podstatna je
skute¢nost, Ze stavby budou napojeny na vodovod. Konkrétni feSeni zasobovani pitnou
vodou FeSi koncepce verejné infrastruktury.

3.2.2 Koncepce ochrany arozvoje hodnot iizemi obce

Vypustén byl odstavec, v némz bylo pouze formulovano, na zakladé jakych
skute¢nosti je koncepce formulovana. Tyto skute¢nosti nalezi odlivodnéni itzemniho planu, v
ramci opatfeni obecné povahy nejsou zadouci, nebot nepfedstavuji zasadu pro budouci
rozhodovani v uzemi.

V dal$i €asti byly vagni formulace nahrazeny formulacemi, které zachovavaji vécny
obsah sdéleni, maji vSak povahu zasady pro rozhodovani v uzemi. V prvnim pfipadé se
jedna o pfimy pokyn, v druhém pfipadé jde o vyCet hodnot, které musi byt do budoucna pfi
rozhodovani v uzemi chranény.

Graficka ¢ast — Hlavni vykres

Hlavni vykres se pfesazuje na aktualni katastralni mapu. S tim souvisi upfesnéni
vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Ty byly upfesnény nad hranicemi
parcel, pfipadné jejich lomovymi body. Pfesazeni je znazornéno v koordinacnim vykrese
Zmény ¢&. 1. V rdmci vefejného projednani byla vefejnost i dot€ené organy vyzvany, aby se k
presazeni vyjadfili.

Nékteré plochy v katastru nemovitosti nemély pfifazenu konkrétni plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti, respektive barva pouzita v Hlavnim vykrese na dané ploSe neodpovidala
zadné barvé uvedené v legendé vykresu. Indexy, které by oznacCovaly jednotlivé plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti, ve vykrese uvedeny nebyly. Pro tyto parcely stanovila Zména



¢. 1 nové vyuziti. Za timto ucelem se vymezuje i nova plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti,
plocha zelené krajinné (NK), ktera byla pouZita na vétSinu neuréenych ploch.

Zastavitelna plocha Z7, jejiz vymezeni bylo Zménou ¢&. 1 upraveno, byla vymezena
jako plocha ob&anského vybaveni. Divody vymezeni navrhu ob&anského vybaveni jsou
uvedeny v pfedchozi kapitole v ramci odivodnéni zmény vymezeni zastavitelné plochy Z7.

Plocha technické infrastruktury, vymezena na zastavitelné ploSe TI2, ktera byla
Zménou €. 1 vypusténa, byla nové zahrnuta do ploch, ¢imzZ se sjednotilo vyuZiti celé dotéené
parcely. Pro technickou infrastrukturu byla naopak vymezena c¢ast plochy, puvodné
vymezené pro plochy zelené sidelni, na parcele 291/1. Ta s plvodni plochou sousedi, v
souCasné dobé na ni vSak jiz stoji stavba vodarny. Proto je plocha vymezena jako stav,
nikoliv jako navrh. Plocha se nachazi v zastavéném uzemi.

Ve vykrese se dale usporfadava legenda. Veskeré plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti se soustfeduji pod jeden nadpis, doplfiuje se plocha zelené krajinné (NK). Ostatni
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se pfejmenovavaji do souladu s metodikou MINIS
v.2.2, jejiz vyuziti vyzaduji pokyny pro zpracovani Zmény €. 1 uvedené ve Zpravé o
uplatfiovani.

Do koncepce uspofadani krajiny byly doplnény Vodni nadrze. Na uzemi obce se
nachazeji tfi, svym vymezenim se z pfevazné c&asti kryji s plochami vodnimi a
vodohospodarskymi. Nékteré vodni nadrze v8ak zasahuji i na ostatni plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, kde se zfizuji v ramci pfipustného vyuziti.

V ramci koncepce usporadani krajiny se soucasné redukuje velikost lokalniho
biocentra LBC 279. Biocentrum je vymezeno na Uzemi obce s rozlohou cca 11 ha. Pfislusné
metodiky pfi vymezovani terestrickych biocenter tohoto druhu ur€uji jako minimalni velikost
3 ha. Sama skutecnost, Zze biocentrum tuto velikost vyrazné pfesahuje neni dlivodem k jeho
zmenseni, metodika mluvi o minimalnich vymérach. V tomto pfipadé vSak biocentrum
zasahuje do zastavéného uUzemi, vymezeného v souladu s § 58 Stavebniho zakona. Tato
plocha je ohrazena a vyuzivana pro chov koni. NemUze tak beze zbytku slouzit pro ucely
biocentra. Za timto uCelem by muselo dojit k eliminaci stavajiciho vyuziti a zapojeni
zastavéného uzemi do ploch nezastavéného Uzemi. S ohledem na velikost vymezeného
biocentra se takovy zasah do vlastnickych prav jevi jako neopodstatnény. Biocentrum muize
plnit svou funkci s vyuzitim ostatnich pozemkd, které nejsou soucasti zastavéného uzemi.

Opaéna situace nastava u lokalniho biokoridoru LBK 230. Ten Uzemni plan vymezil v
rozporu s pfislusnymi metodikami pouze jako linii. Toto zobrazeni pfislusi generelu USES, v
Uzemnim planu v3ak jiz musi byt USES vymezen nad konkrétnimi parcelami a v souladu s
platnymi metodikami, v tomto pfipadé v Sifi alespofi 14 metr(. Lokalni biokoridor byl tak
Zménou €. 1 vymezen, a to i s ohledem na uzemné planovaci dokumentace sousednich
obci. Osa koridoru je zachovana, upfesnény byly konkrétni plochy, kterych se koridor tyka, a
to na zakladé jejich biologickych charakteristik, zejména zhodnocenim stavajicich
ekosystéma.

Uzemni plan ve svém Feseni nezohledfioval regionalni biocentrum vymezené v
Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni. Obecné plati, Zze uzemni
plan mbze prvky regionalniho USES upfesnit. Vzhledem k tomu, Ze na Uzemi obce
regionalni biokoridor zasahuje pouze na plochy, které tuto funkci jiz mohou plnit pfi
sou¢asném vyuzivani, doSlo k upfesnéni pouze v ramci upfesnéni nad katastrem
nemovitosti.



V Uzemnim planu byly vymezeny navrhy na vymezeni vyznamnych krajinnych prvka.
Uzemni plan v8ak nema legalni zmocnéni navrhovat registraci vyznamnych krajinnych prvkd
podle zakona ¢€. 114/1992 Sb. Proto Zména &. 1 méni terminologii a vymezuje hodnotné
krajinné segmenty. Ty mohou byt registrovany jako vyznamné krajinné prvky postupem
podle zvlastnich pravnich predpist. Do doby registrace budou tyto plochy pozivat ochranu
jako uzemné planovaci dokumentaci identifikované hodnoty.

Z Uzemniho planu se Zménou &. 1 vypousti zékres chodnikl, nebot tyto jsou svym
feSenim mimo podrobnost Uzemniho planu. Ten pouze nastavuje podminky v uzemi tak, aby
tyto konkrétni prvky dopravni infrastruktury mohly byt v potfebnych mistech zfizovany. S
ohledem na méfitko mapy a §ifi vymezovanych chodniku je jejich zobrazeni nemozné, nebo
vyraznym zplUsobem komplikuje Ccitelnost vykresu. Soucasné se v legendé obecnéji
pojmenovavaji jednotlivé prvky koncepce dopravni infrastruktury.

Prejmenovani sekce legendy z Uzemi specifickych na Urbanistickou koncepci
dochazi jednak s ohledem na obsah sekce, jednak s ohledem na VyhlaSkou vyzadovany
obsah Hlavniho vykresu.

Z legendy se dale vypoustéji tfi polozky, které nemaiji povahu koncepce, ale limitu
vyuziti uzemi. Limity vyuziti uzemi nelze v hlavnim vykresu uvadét (viz. pfiloha ¢. 7
Vyhlasky). Limity vyuziti Gzemi vyplyvaji ze zvlastnich pravnich pfedpisu, jejichz citace nelze
v opatfeni obecné povahy vyuzivat, nebot se mohou ménit nezavisle na izemnim planu.

DopInéni vykresu o koncepci technické infrastruktury vyplyva ze zruSeni
samostatného vykresu technické infrastruktury.

3.3 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

S ohledem na platné znéni Vyhlasky byl upraven nazev kapitoly.

Uvodni text, ktery popisuje, co je obsahem urbanistické koncepce, se vypousti.
Obsah urbanistické koncepce vyplyva ze Stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek a
je pfedmétem této kapitoly. Vyjmenovani jeho slozek je tak nadbytecné a soucasné bylo
neuplné.

Nazev prvni podkapitoly se méni z ,Koncepce funkCnich slozek a systémi“ na
,2Urbanisticka koncepce®, nebot tento nazev lépe odpovida obsahu podkapitoly i pozadavkim
Vyhlasky.

V &asti ,ObCanské vybaveni“ Zména €. 1 doplfiuje v prvnim bodé slovo ,rozviji“ nebot
Zménou €. 1 dochazi k vyraznému rozvoji ploch obanského vybaveni. Rozvoj ob&anského
vybaveni je navic podle podminek vyuziti mozny i na nékterych ostatnich plochach s
rozdilnym vyuzitim.

Nasledujici text je Zménou &. 1 korigovan predevsim co do nazvu jednotlivych ploch s
rozdilnym zpusobem vymezeni, které upravuje do souladu s metodikou MINIS. V bodé
,Vyroba zemédélska“ pak nahrazuje nazev konkrétni spole€nosti, provozujici vyrobni areal,
obecnou charakteristikou arealu. Uzemni plan nema zakonné zmocnéni predepisovat, kdo
bude provozovatelem konkrétnich nemovitosti.
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Z podkapitoly urbanisticka koncepce byl vypuétén bod ,Krajina“, nebot tento bod patfi
do ,koncepce uspofadani krajiny“. Z obdobnych dudvodud byl vypustén bod Verfejna
infrastruktura, jejiz koncepce je popsana v kapitole ,Koncepce vefejné infrastruktury®.

Dale byla do textu doplnéna podkapitola ,Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti“, v niz jsou vedeny plochy vyskytujici se primarné v zastavéném Uzemi a na
zastavitelnych plochach. Tento seznam ploch vyzaduje Vyhlaska. Do kapitoly byl tento
prehled pfesunut z kapitoly ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti“. Pfehled zohledriuje zménu nazvu jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

V podkapitole ,Vymezeni zastavitelnych ploch, podminky zastavéni“ se vypousti
popisné informace a cela tabulka pfehledu a nahrazuje se novou tabulkou. Ta obsahuje
oznaceni plochy, jeji zplsob vyuziti a lokalizaci plochy. Vypustén byl seznam limit(l vyuziti
uzemi dotykajicich se jednotlivych zastavitelnych ploch, nebot byl neuplny a nenalezi do
uzemniho planu. Limity vyuZiti uzemi jsou na uzemnim planu nezavislé a nemohou byt
schvalovany zastupitelstvem obce. Evidenci limitd vyuziti Uzemi obsahuji tzemné analytické
podklady, které Stavebni zakon pro tento ucel zfizuje, a které jsou priibézné aktualizovany.
Vly&et zastavitelnych ploch byl doplnén o plochy Z15 a Z16, které Uzemni plan opominul a
neoznacil. Nové oznaceny byly dale dvé zastavitelné plochy dopravni infrastruktury, jejichz
oznaceni nebylo jednoznacné (v dokumentu se vyskytovaly dvé plochy se stejnym
oznacenim).

Dvé zastavitelné plochy byly vypustény. Jedna se o zastavitelnou plochu Z6, ktera
byla uréena pro bydleni individualni — venkovské (BV). Cast plochy byla zafazena do stavu,
nebot se jedna o zahradu stavajiciho rodinného domu pod spoleénym oplocenim. Zbyla &ast
zastavitelné plochy byla pfifazena k ploSe Z7, jejiz vyuZiti se méni z BV na plochy
obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV). Tato zména zohlednuje majetkové
poméry v daném prostoru a vychazi ze zaméru obce na zfizeni hasi€ské zbrojnice a jejiho
zazemi. Slou¢enim ¢&asti plochy Z6 s plochou Z7 zanika potfeba vymezeni mistni
komunikace, pro niz byla vymezena samostatna zastavitelna plocha. Ta byla duplicitné
oznatena D2, jejim zruSenim vSak doSlo k odstranéni této duplicity v oznacovani
zastavitelnych ploch.

Z bodu ,Obecné podminky realizace vystavby“ byla vypusténa prvni odrazka, jejimz
obsahem je vySe formulovana zakladni koncepce rozvoje obce. Nejedna se tak o obecné
podminky realizace vystavby a zafazeni tohoto textu je tak neucelné. Ve tfeti odrazce se pak
rusi odkaz na dalsi text Uzemniho planu, nebot koncepce vefejné infrastruktury je platna
obecné a formulovany odkaz je nadbytecny.

Posledni dvé odrazky se vypousti, nebot se jedna o podminky prostorového
usporadani, které jsou uvedeny v kapitole ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“. Vécné jsou tyto podminky v obdobném znéni v podminkach vyuziti
zahrnuty, nikoliv v8ak ve stejné dikci, coZ by mohlo vést k rozporim ve vykladu Uzemniho
planu.

DalSi bod, kterym jsou ,PoZadavky na dopravni a technickou infrastrukturu®, se ze
znéni kapitoly vypousti. Jeho obsah se CasteCné ruSi, Castecné& presouvaji do kapitoly
.Koncepce verejné infrastruktury”. Rusi se zejména ty body, které jsou v nasledujici kapitole
rovnéz formulovany. Duplicita podminek pfedstavuje problém pro jednoznacnost vykladu
Uzemniho planu.
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Vypousti se i nasledujici bod ,Specifické podminky rozvojovych ploch® véetné v3ech
odrazek. Prvni odrazka se vypousti, nebot obsahuje nespecifickou etapizaci. Etapizace by
musela byt stanovena v samostatné kapitole v souladu s pozadavky Vyhlasky. Druhy a
obdobné tfeti bod obsahuje podminku, ktera automaticky vyplyva z pozadavkd Stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisti a je proto nadbyteéna. Ctvrty bod nepatfi do kapitoly
,2Urbanisticka koncepce®.

3.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umistovani
3.4.1 Koncepce dopravy a dopravni infrastruktury

Z prvni podkapitoly ,Koncepce dopravy a dopravni infrastruktury” se vypousti prvni tfi
odrazky, které predstavuji popis souasného stavu a stanovuji kategorizaci komunikaci,
ktera je nad ramec podrobnosti Uzemniho planu. Stanoveni kategorii jednotlivych
komunikaci je zalezitosti jinych spravnich ukonu, nez je vydani uzemniho planu opatfenim
obecné povahy. Odrazky jsou tak nahrazeny zasadou, ktera z nich vyplyva, tj. podminkou,
ze silnice 111/2802 bude nadale tvofit dopravni osu sidla a bude soucasné tvofit sbérnou
komunikaci pro ostatni komunikace. Vyzadovano je doplnéni této komunikace v prijezdnim
useku sidla chodnikem. Ten bude zfizovan v ramci pfipustného vyuziti plochy dopravni
infrastruktury, neni pro néj tedy tfeba vymezovat samostatnou plochu. Chodnik neni znacen
ani v grafické ¢asti dokumentace, nebot' vzhledem k podrobnosti uzemniho planu je obtizné
zobrazitelny. Konkrétni umisténi chodniku navic vyplyne z projektové dokumentace,
predjimani jeho trasy Uzemnim planem by mohlo pfedstavovat vyznamnou komplikaci pro
jeho budouci realizaci.

Ctvrta odrazka podkapitoly byla pfeformulovéana tak, aby pfedstavovala zasadu pro
rozhodovani v uzemi.

Pata a Sesta odrazka byly rovnéz preformulovany, nebot maji vyhradné popisny
charakter a zabihaji do podrobnosti, ktera nepfislusi Uzemnimu planu. Souc€asné
dostate€nym zplUsobem nechrani stavajici sit komunikaci nezbytnych pro obsluhu
jednotlivych nemovitosti v obci. Proto byla nahrazena novou formulaci, ktera vyzaduje
zachovani stavajicich mistni komunikaci, avSak pfipousti jejich Upravu, pokud nebude mit
vliv na jejich funkci. Uzemi kazdé obce se v &ase dynamicky vyviji a mohou tak vznikat nové
potfeby. Proto je dulezité umoznit pfipadné Upravy stavajiciho vedeni komunikaci, nesmi
vSak v dusledku toho dojit k omezeni jejich funkce.

DopInén byl dalSi bod, ktery stanovuje pozici u€elovych komunikaci na uzemi obce.
Komunikace, které jsou pro celkové usporadani uzemi podstatné, jsou zakresleny v grafické
priloze Uzemniho planu. Tyto komunikace neni mozné rusit, protoze by tim byla podstatné
ztizena moznost dopravni obsluhy uzemi. Ostatni, méné vyznamné komunikace
zakreslovany nejsou. Komunikace mohou byt nové zfizovany, aniz by byly zakresleny v
Uzemnim planu, pokud to podminky vyuZiti dané plochy umozriuji. Pfedpoklada se, Ze cesty
budou zfizovany u€elné a koordinované.

Dale se dopliiuje bod, ktery jednoznacné stanovuje, ze autobusové zastavky atd.
budou realizovany v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim. Je tak

jednoznaéné feéeno, Ze pro soulad s Uzemnim planem neni nutné jednotlivé zakresleni
téchto prvkd nezbytnych nebo ucelnych pro zajisténi dopravni obsluznosti obce.
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Rusi se bod ,Navrh rozvoje obce® se v8emi odrazkami. Tento bod je &astecné
suplovan novymi formulacemi pfedchoziho textu, &asteéné je nahrazen pFehledovou
tabulkou dale v textu. Ta obsahuje uplny pfehled navrhovanych komunikaci. Tyto
komunikace jsou navrhovany jako zastavitelné plochy.

Bod cyklisticka a péSi doprava zuUstava zachovan. Jeho prvni bod je dopinén
formulaci ,a do budoucna stabilizovan®. Tim je pUvodni popis situace, ktery nepfredstavoval
pro rozhodovani v uzemi zadné konkrétni voditko, pfetvofen v jednoznacny pokyn. Bod je
dale doplnén o odrazku, ktera pfipousti zfizovani novych péSich a cyklistickych tras. Tyto
trasy jsou obecné pro obec prospésné, nebot pfivadéji navstévniky a zvétsSuji tak
ekonomicky potencial obce. Svou povahou zaroven nepfedstavuji riziko vzniku stfetu v
uzemi a zvysuji rekrealni potencial obce pro mistni ob&any i navstévniky.

Vypustén byl bod ,Navrh rozvoje obce” s obéma odrazkami, nebot’ byly tyto odrazky
zménou formulace vtéleny do pfedchoziho textu.

Z kapitoly ,Urbanisticka koncepce® byl na konec podkapitoly ,Koncepce dopravy a
dopravni infrastruktury® pfesunut bod ,Pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu®,
pfic¢emz z nazvu bodu bylo vypusténo slovo ,technickou®. Jednotlivé odrazky tykajici se
technické infrastruktury, které bod obsahoval, byly pfesunuty do dalSich podkapitol podle
pfislusnosti.

V presunutém textu, ktery sestava ze sedmi odrazek tykajicich se dopravni
infrastruktury, bylo upraveno pouze znaceni ploch, kdy dvé plochy dopravni infrastruktury
byly oznaceny jako D, coz je z hlediska dalSi orientace v dokumentu problematické. Proto
byla jedna z ploch pojmenovana D4 a druha D5. Oznaceni tak pokraovalo v zaloZzeném
systému.

Na zavér podkapitoly byl dodan bod ,Pfehled navrzenych komunikaci“, ktery
obsahuje tabulku se vSemi navrzenymi plochami dopravni infrastruktury vcetné jejich
zevrubné lokalizace.

3.4.2 Koncepce vodniho hospodarstvi a technické infrastruktury

Z podkapitoly ,Koncepce vodniho hospodarstvi a technické infrastruktury” byly v prvni
bodé vypustény dvodni tfi odrazky, které maji Cisté popisny charakter. Nahrazeny byly
jednou odrazkou, ktera je svym obsahem obdobna, je vSak formulovana jako pokyn pro
rozhodovani v uzemi. Vyzaduje zachovani vodniho toku, ktery je dilezity jak z hlediska
vodohospodarského, tak z hledisek ekologickych. Sou¢asné v3ak pfipousti revitalizaci toku i
pfipadnou upravu vedeni, aby mohlo dojit k pfipadnému pfiblizeni toku k pavodnimu
charakteru. Nasledujici dvé& odrazky jsou doplnény o zasady vyzadujici zachovani
popsanych skuteCnosti. Popis sdm o sobé totiz z hlediska rozhodovani v Uzemi neni
dostate€nym podkladem, vzdy musi byt specifikovano, co z dané situace vyplyva.

Druhy bod, kterym je ,Navrh rozvoje obce” se rusi s obéma obsazenymi odrazkami.
Casteéné jsou tyto pozadavky mimo podrobnost Uzemniho planu (pozadavek pravidelné
udrzby), Castecné byly vtéleny do pfedchoziho textu.

V bodé ,Zasobovani vodou® se rusi vSechny odrazky. RuSi se i nasledujici bod
.Navrh rozvoje obce“ se vSemi odraZzkami. Formulované texty pfedstavuji popis technického
stavu zasobovani obce vodou, nejsou v nich vSak obsazeny zasady pro budouci rozvoj.
Casteéné jsou tyto zasady obsazeny v bodé& ,Navrh rozvoje obce®, popsané zasady vsak
neodpovidaji souCasnému stavu véci. Proto byla formulovana nova koncepce zasobovani

13



pitnou vodou. Céasteéné byl do kapitoly pfesunut i text z kapitoly ,Urbanisticka koncepce®,
ktery byl nasledné caste¢né upraven.

Nové byly formulovany jednoznacné zasady, které vyplyvaji ze stavajici situace.
Koncepce pocita s tim, Ze obec bude nadale zasobovana vodou z vefejného vodovodu. Ten
je v obci zfizen. Jeho technické parametry v souasné dobé nejsou vyhovuijici, proto se
pfipousti do doby jejich zlepSeni pro nové stavby i zfizovani individualnich studni, aby nebyl
stavebni vyvoj v obci zamezen. Dale je stanoveno, Ze se pro vodovodni fady nebudou
vymezovat samostatné plochy s rozdilnym vyuziti, fady budou umistovany v ramci
pfipustného vyuZiti ostatnich ploch. S ohledem na moznost vybudovani a budouci udrzby je
formulovan pozadavek na umistovani novych vodovodnich Fadl prednostné na vefejné
pfistupnych prostranstvich. Pouze v pfipadé, ze takové vedeni nebude z technickych nebo
ekonomickych duvodu realizovatelné, predpoklada se jiné feSeni. Proto je vyuzit termin
.prednostné®.

V bodé ,Odkanalizovani — kanalizace splaskova“ byl zruSen puvodni text, ktery mél v
prvnich dvou odrazkach vyhradné popisny a odvodnujici charakter, neposkytoval vSak
zasady pro rozhodovani v Uzemi. ZruSen byl i nasledny bod ,Navrh rozvoje obce®. Zasady
uvedené v tomto bodé se duplikovaly s Iépe formulovanymi zasadami, uvedenymi v kapitole
L2urbanisticka koncepce®, v bodé ,Pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu®.
Prislusné odrazky ze zminé&ného bodu urbanistické koncepce tak byly pfesunuty do této
kapitoly. V pfesunutém textu v prvni odrazce byl zruSen text, ktery blize uroval zplsob
individualni likvidace splaskovych vod. Z technického hlediska existuji i dalSi zplUsoby
individualni likvidace odpadnich vod, které z hlediska celkového uspofadani uzemi obce
nepiedstavuji riziko. Je na posouzeni pfislusného vodopravniho uradu v dalSich stupnich
rozhodovani, jaky zpUsob individualni likvidace vyhodnoti jako vyhovujici. Nasledujici
odrazka byla vypusténa a nahrazena obecnym poZadavkem na pfednostni ukladani
kanaliza¢nich stok na plochach vefejné pfistupnych. Nasledné byla v souladu s duchem
plvodniho znéni formulovana podminka, Ze &istirna odpadnich vod pro budouci splaskovou
kanalizaci bude umisténa mimo Uzemi obce Kobylnice. Zachovan byl vymezeny koridor pro
zfizeni kanaliza&ni stoky vedouci na &istirnu odpadnich vod Zergice. V ramci koridoru musi
byt zachovana moznost vedeni kanalizaéni stoky, nezamezuje se vSak umistovani jinych
staveb a zafizeni v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti. Nové umistované stavby a
zarizeni by v8ak nemély byt vyznamnou pfekazkou pro realizaci pfipadné kanalizaéni stoky.

Bod ,Odkanalizovani — kanalizace destova“ byl spojen s nasledujicim bodem ,Navrh
rozvoje obce®. Prvni odrazka bodu byla nahrazena novym textem, ktery svym charakterem
odpovida zasadam pro rozhodovani v Uzemi a nahrazuje puvodni popisnou formulaci bez
uvedeného zavéru pro rozhodovani v uzemi. Do tohoto bodu byly dale pfesunuty dvé
odrazky z kapitoly ,Urbanisticka koncepce®, nebot jejich obsahem je fedeni problematiky
destovych vod.

V koncepci zasobovani pitnou vodou doslo k pfesunuti plochy pro zfizeni vodarny do
zastavéného uzemi obce.

3.4.3 Koncepce energetiky a technické infrastruktury

Z podkapitoly ,Koncepce energetiky a technické infrastruktury“ se v nadpisu vypousti
technicka infrastruktura, nebot o technické infrastruktufe se pojednava i v dalSich Castech
této kapitoly a pojmenovani podkapitoly tak mize byt zavadéjici. Sou€asné se vypousti prvni
odrazka podkapitoly, nebot ma vyhradné charakter odtivodnéni.
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V bodé ,Zasobovani elektrickou energii“ se prvni odrazka, ktera popisuje stavajici
stav, doplfiuje o zasady pro rozhodovani. Re$eni predpoklada, Zze pro budouci zastavbu
budou stavajici trafostanice po pfipadném pFezbrojeni dostate¢né. Umistovani novych
trafostanic je nicméné mozné v ramci pfipustného vyuZiti nékterych ostatnich ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti. Nelze pfedpokladat, ze by v izemi byly umistovany nadbyteéné
trafostanice a sou€asné neni Ucelné vyuzivat stavajici trafostanice i v pfipadé, ze by to
nebylo technologicky nebo ekonomicky vyhodné.

Nasledujici odrazka je zruSena, nebot svou podrobnosti pfesahuje podrobnost
uzemniho planu. Z kapitoly ,Urbanisticka koncepce® byla pfesunuta odrazka, ktera se tyka
umistovani fotovoltaickych elektraren na izemi obce.

Dale se rusi bod ,Navrh rozvoje obce“ se vSemi jeho odrazkami, s vyjimkou odrazky
druhé, jejiz znéni se upravuje ve smyslu pokynu pro rozhodovani. Text mél popisny
charakter a svym obsahem zasahoval do podrobnosti navazujicich dokumentaci (navrh
zvySeni vykonu jednotlivych transformacnich stanic atp.). V posledni odrazce byl uveden
predpoklad, ktery od(ivodriuje navrzené fedeni a patti tak do od(ivodnéni Uzemniho planu.

V bodé ,Zasobovani teplem® se znéni jediné odrazky upravuje ve smyslu zobecnéni.
Pavodni text mél povahu konstatovani stavu platného v dobé& zpracovani Uzemniho planu.
Tento text byl nahrazen zasadou z tohoto stavu vychazeijici, tedy ze jednotlivé objekty budou
vytapény individualné, Zadny hromadny zdroj tepla se v obci nebude zfizovat.

3.4.4 Komunikacni sité a technicka infrastruktura

Z kapitoly se vypousti nazev bodu ,Telekomunikace® a cely bod ,Radiokomunikace”
vCetné odrazky. Zachovany zustavaji prvni dvé odrazky textu, pfi¢emz druha odrazka je
doplnéna pokyn, vyplyvajici z popsané situace. Tento pokyn zapovida vystavu novych
stozarl a antén elektronickych komunikaénich zafizeni. Tento pozadavek vychazi z
konstatovani dostate¢ného pokryti obce mobilnim signalem a soucasné reflektuje stavebni
uzaveéru, kterou vydalo zastupitelstvo obce opatfenim obecné povahy. PoZzadavek na upiny
zakaz vystavby stozar( a antén je zalozen pfedevSim na snaze o ochranu krajinného razu v
sidle a jeho okoli. Obec Kobylnice se nachazi v exponovaném svahu, stavebni dominanta v
podobé stozaru €i antény by se pohledové uplathovala ze Sirokého okoli. Pfitom mistni
obCané vyjadfil k takovéto dominanté vyrazné negativni postoj, kdyZz sepsali petici proti
zameéru umisténi antény na uUzemi obce. V petici se konkrétné uvadi mimo jiné, Ze
Lumisténim zafizeni podobného typu se uUzemi esteticky posSkodi a snizi se turisticka
atraktivita oblasti“. Dale je uvedeno, Ze ,vysilaci véz se do zastavéné oblasti ani do okolni
krajiny z estetickych divodu jako nesourody prvek nehodi...“ Tuto petici podpofila vétSina
obyvatel obce. S ohledem na vyjadifeny nazor obyvatel a na zbytny charakter ve vztahu ke
kvalité Zivota a civilizacnich hodnot v obci bylo umistovani téchto zafizeni v obci Zménou
€. 1 zapovézeno. K plosnému zakazu bylo pfikro€eno i s ohledem na dostateCné pokryti
nejenom uzemi obce, ale i Sir§iho okoli vzdy alespon jednim z mobilnich operator. Tento
fakt poukazuje na skute€nost, Zze stavby a zafizeni na pokryti mobilnim signalem v okoli jsou
dostate¢né. V pfipadé zajmu na zlepSeni pokryti jednim operatorem je zadouci smluvni
vyuZiti staveb a zafizeni ostatnich operatord namisto umistovani novych zafizeni tohoto
druhu, spojenym s poskozovanim krajinného razu a estetickych kvalit krajiny.

3.4.5 Koncepce nakladani s odpady

Prvni odrazka koncepce se vypousti, nebot konstatuje skuteCnosti, které nejsou
zavislé na uzemnim planu. Soucasné tento bod nema povahu zasady pro rozhodovani v
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uzemi. Druha odrazka byla zachovana a doplnéna tak, aby pfedstavovala zasadu pro
rozhodovani. Na uUzemi obce z hlediska ukladani odpadl pfipousti pouze lokalni
kompostovani, nebot kompost je mozné nasledné vyuzit na Uzemi obce ke zvy$eni Urodnosti
pudy.

3.4.6 Koncepce verejnych prostranstvi

V nazvu kapitoly se zaménuje ,vymezeni ploch* za ,koncepci“, nebot tato formulace
Iépe odpovida pozadavkim platnych pravnich pfedpisu i obsahu kapitoly.

V prvni odrazce se dopliuje podminka, ktera z puvodniho popisu stavajici situace
déla zasadu pro rozhodovani v uzemi. Druha odrazka se vypousti, nebot jeji obsah nalezi do
kapitoly ,Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti®.

Graficka ¢ast — Koncepce technické infrastruktury

Zmeéna €. 1 rusi samostatny vykres koncepce technické infrastruktury s ohledem na
prehlednost dokumentace. Zarazeni koncepce technické infrastruktury, ktera sama o sobé
neni vzhledem k velikosti sidla rozsahla, do Hlavniho vykresu zlep$i prehlednost Uzemniho
planu, nebot’ uzivatel nebude nucen pfi rozhodovani o vyuziti tzemi vzdy nahlizet do dvou
vykresu.

3.5 Koncepce usporadani krajiny

Koncepci usporadani krajiny Zména €. 1 upravuje pouze v rozsahu nezbytnych zmén
Z hlediska souladu dokumentace s platnou legislativou. Vypoustény jsou tak texty, které maiji
vyhradné odlvodriujici nebo popisny charakter, nebot nemohou slouzit pro rozhodovani v
uzemi.
3.5.1 Usporadani krajiny

Prvni odrazka byla doplnéna o odkaz na plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti a
konstatovani, ze souCasné vyuziti ma byt pfevazné zachovano. Tim byla z puavodniho
konstatovani urcité skuteCnosti vytvofena zasada pro rozhodovani.

Nasledujici tfi odrazky se z vySe popsanych davodu vypoustéji. K paté odrazce se
pak dopliiuje text, ktery stanovuje podminky pro rozhodovani v daném (konstatovaném)
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pfirodni park Jabkenicko a plocha zasazena timto
limitem vyuZiti uzemi lezi zcela mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy, Zména €. 1
zde vylu€uje umistovani staveb mimo staveb dopravni a technické infrastruktury. Na uzemi
prirodniho praku tak s ohledem na vysokou hodnotu krajinného razu nelze umistovat ostatni
stavby podle ustanoveni § 18 odst. 5 Stavebniho zakona.

Bod ,Navrh rozvoje obce“ se vypousti vCetné prvni odrazky. Druha odrazka se
upravuje. V Uzemnim planu se uvadi, Ze na Gzemi obce jsou dva vyznamné krajinné prvky
doporuéené k registraci. Uzemnimu planu véak neni zakonem dana moznost navrhovat &i
doporucovat vyznamné krajinné prvky k registraci. Musi nicméné chranit pfirodni hodnoty.
Proto byly zminéné plochy pfejmenovany na hodnotné krajinné segmenty, v nichZ jsou
Uzemnim planem stanoveny pozadavky na pfisné&j$i ochranu. Budouci registrace Gzemi jako
vyznamnych krajinnych prvkd se nadale predpoklada.
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3.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability zastava ve vétsSi mife zachovano.
Upraveno je lokalni biocentrum LBK 279 v blizkosti sidla. Do tohoto lokalniho biocentra byla
zahrnuta i plocha, ktera je podle § 58 Stavebniho zakona soucasti zastavéného uzemi a je
vyuzivana v rozporu s pozadavky na vyuzivani ploch, jez jsou souéasti uzemniho systému
ekologické stability. Vzhledem k tomu, ze je lokalni biocentrum dostate€né rozsahlé (cca
11 ha oproti metodikami vyzadovanym 3 ha), aby mohlo pinit svou funkci i bez zahrnuti
pfedmétné plochy, nelze v jeho zfizeni na uUkor souCasného vyuziti spatfovat prevazujici
vefejny zdjem. Proto byla plocha lokalniho biocentra redukovana tak, aby stavajici vyuziti
plochy mohlo byt zachovano. Sousedstvi plochy s Uzemnim systémem ekologické stability
neni problematické, dana plocha je vyuzivana zejména jako plocha zelené, na niz probiha
chov a pastva koni.

Bod ,Podminky vyuziti prvkt USES* byl pfesunut z kapitoly podminky vyuZiti ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti. Plvodné byl jmenovan jako Plochy uUzemniho systému
ekologické stability, nebot plochy jsou ve smyslu Uzemniho planu chapany jako plochy s
rozdilnym zpGsobem vyuziti. USES v$ak neni vymezovan Uzemnim planem na
samostatnych plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti, nybrz v ramci koncepce vyuziti
krajiny.

3.5.3 Prostupnost krajiny

Prvni odrazka byla doplnéna o pozadavek zachovani vymezenych komunikaci. Tento
pozadavek vyplyval z pavodniho textu, nebyl v3ak jednoznaéné formulovan. Doplnéna byla
druha odrazka, ktera zdurazriuje moznost realizace komunikaci v ramci pfipustného vyuziti
bez nutnosti zakresleni do Uzemniho planu. Tato skuteénost vyplyva z podminek vyuZziti,
nicméné jeji zddraznéni vyluguje nevhodny vyklad Uzemniho planu.

Bod ,Navrh rozvoje obce®, v€etné obou odrazek, se vypousti, nebot nepfestavuje
pokyny pro rozhodovani v izemi.

3.5.4 Ochrana a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Obé odrazky uvedené v podkapitole se rusi, nebot maji charakter popisu a
konstatovani limitu vyuziti Gzemi. Nahrazeny jsou zasadou, ktera neumozfiuje umistovani
staveb pro téZbu nerostl, nebot podminky v Uzemi k této Cinnosti nezavdavaiji pricinu.

3.5.5 Ochrana pred povodnémi, protierozni opatieni, Uzemi rizikova

V textu se nahrazuje prvni odrazka, ktera ve své plvodni podobé predstavuje popis
skute€nosti, nedava vSak zadny ramec budoucimu rozhodovani v uzemi. Nova formulace tak
napravuje tento nedostatek. Stanovuje, ze pro opatfeni proti erozi neni nezbytné vymezovat
samostatné plochy, postadi jejich zfizeni v ramci pFipustného vyuziti. U&inna protierozni
opatfeni budou mit na vSech plochach zejména nezastavéného Uzemi bezesporu pozitivni
vliv na celkové uspofadani krajiny. Neni tak nutné jejich zfizovani predchazet, proto se
pfipoustéji vSude.

| dalSi text podkapitoly je nahrazen. Namisto konstatovani pfitomnosti limitu vyuziti
uzemi se stanovuje, Ze neni pfipustné umistovat v ramci tohoto limitu stavby. Jedna se o
sesuvna uUzemi, ktera umistovani staveb znacné komplikuji. S pfihlédnutim k rozmisténi
téchto uzemi v obci bylo proto pfistoupeno k zakazu umistovani staveb.
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3.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, na kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucéely uvedené v
§ 18 odst. 5 Stavebniho zakona), popfipadé podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

V kapitole se ruSi Gvodni text, ktery ma povahu vyhradné oduvodnujici. Pro
rozhodovani v Uzemi nema vyznam.

Z obdobného davodu se vypousti i prvni podkapitola nazvana ,Zasady usporadani a
vyuzivani Uzemi — pfipustnost Cinnosti, umistovani staveb, objektd a zafizeni“. Texty
obsazené v této kapitole byly bezpfedmétné, zaméfovaly se pouze na vysvétlovani
skute€nosti plynoucich ze Stavebniho zakona. Tyto skute¢nosti navic v nékterych pfipadech
vysvétlovaly v rozporu s timto predpisem. V podkapitole byly obsazeny definice zahradni
chatky a arealu, které maji svij vyznam, nebot se jedna o pojmy, které platna legislativa
nezna. Tyto pojmy a jejich definice byly pfesunuty do kapitoly k tomu uréené na zacatku
textu.

3.6.1 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a podminky jejich vyuziti

V podkapitole byl vypustén dvodni text s vyétem vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, a to pro nadbyteCnost. Jednotlivé plochy jsou spolu s podminkami
uvedeny niZe v textu, jejich vymezeni probé&hlo v grafické &asti Uzemniho planu.

V podkapitole byly nékteré plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pfejmenovany tak,
aby jejich nazvy odpovidaly metodice MINIS v.2.2 v souladu s pozadavky Zpravy o
uplatiiovani. Vyuziti metodiky zlepSuje obecnou pfehlednost dokumentu zejména pro cast
vefejnosti, ktera se s uzemné planovaci dokumentaci setkava pravidelné.

V celém textu se napravuje chybné pouzita terminologie tak, aby byla v souladu s
platnym Stavebnim zakonem. Pojem ,Pfipustné a obvyklé stavby a cCinnosti“ se tak
nahrazuje pojmem ,Pfipustné vyuziti“, ktery zna vyhlaska 500/2006 Sb. Obdobné termin
.Lodminéné pfipustné stavby a cCinnosti“ se nahrazuje terminem ,Podminéné pfipustné
vyuziti“, termin ,Nepfipustné stavby a €innosti terminem ,Nepfipustné vyuziti“, a dale termin
,domek“ terminem ,dam*.

Ve vS8ech plochach s rozdilnym zplasobem vyuziti se pak doplfiuje do nepfipustného
vyuziti umistovani stozarl a antén elektronickych komunikaénich zafizeni. Tento pozadavek
je odlvodnén vySe v textu a vychazi z pozadavku ob¢anu obce, vyjadieném v petici,
zastupitelstva obce a ze skuteCnosti, Ze pokryti obce je v souCasné dobé povazovano za
dostatecné.

Dale jsou v textu provedeny upravy, které maji za ucel ucinit vyklad pozadavki
jednoznaénym. Opét jde pfedevS§im o nahrazovani nespecifikovanych termint terminy z
platné legislativy nebo terminy z ostatnich &asti Uzemniho planu.
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U ploch bydleni v rodinnych domech — venkovského se z hlavniho vyuZziti vypousti
poznamka o doplnéni méstskymi rodinnymi domky. S ohledem na ryze venkovsky charakter
stavajici zastavby a stanovené podminky prostorového uspofadani je umistovani méstskych
domu nevhodné. Nadto chybi definice méstského domu.

Do pfipustného vyuziti se doplfiuje dopravni a technicka infrastruktura jak pro potfeby
dané plochy, tak i pro potifeby zbytku obce, nebot ta je nezbytna pro provoz hlavniho vyuziti
plochy. Aby v8ak mohla plocha fungovat v celku sidla, musi byt dopravni a technicka
infrastruktura zajiStovana i pro zbytek sidla. Mohou pfitom nastat okolnosti, kdy je ucelné
umistit dopravni &i technickou infrastrukturu i na plochy, s jejichz vyuzitim bezprostfedné
nesouvisi. Proto byla formulace pfipoustéjici dopravni a technickou infrastrukturu na ploSe
upravena. Obdobné je tomu i u dalSich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

Z textu pfipustného vyuziti byly pfesunuty nékteré body do podminek prostorového
usporadani s ohledem na jejich obsah a formulaci.

Do pfipustného vyuziti se dale dopliuji stavby pro drobné podnikani, které by mély
byt sou€asti obytné vystavby, nebot zvysuji standard bydleni poskytovanim sluzeb mistnim
obyvatellm a sou€asné umozniuji zajisténi pracovnich misty v obci, a tim posiluji i obytny
charakter vystavby a omezuiji vyjizdku za praci.

Soucasné se pripoustéji détska hristé, nebot ta se s funkci bydleni Gzce vazi.

V podminkach prostorového uspofadani se doplfiuji dva pfesunuté body (viz vyse) a
vypousti se bod s obdobnym obsahem, ktery se liSi pouze dil¢im zplsobem ve formulaci.

U plochy smiSenych obytnych venkovskych se dopliuje pfipustné vyuZiti o tfi body,
aby byly umoznény v8echny funkce, které jsou Zzadouci s ohledem na charakter plochy a
vyuziti stavajicich ploch SV v uzemi.

U ploch technické infrastruktury se v podminéné pfipustném vyuziti vypousti bod,
ktery stanovuje pfipustnost umistovani telekomunikacnich a radiokomunikaénich zafizeni,
nebot Zménou €. 1 se tyto stavby na uUzemi obce nepovoluji. SouCasné se vypousti
nasledujici bod, nebot je bezpfedmétny. Umistovani siti technické infrastruktury na ostatnich
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti nema souvztaznost k vyuziti ploch Tl. Rovnéz
nasledujici bod se nevztahoval k plocham TI, nybrz k technické infrastruktufe na ostatnich
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Proto byl pfesunut do koncepce technické
infrastruktury. ZruSeny byly i podminky prostorového uspofadani, nebot ve skuteCnosti
nebyly vécné formulovany, pouze odkazovaly na platnou legislativu.

U ploch zelené sidelni se pfipousti i umistovani dopravni a technické infrastruktury,
které je nezbytné pro spravnou funkci téchto ploch, které jsou z €asti uzivany jako vefejna
prostranstvi.

Vyuziti ploch v nezastavéném uUzemi muselo byt formulovano nové, nebot plavodni
dokument pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti nemél podminky vyuziti
formulovany jednotlivé, ale souhrnné pro celou krajinu. Podminky vyuZiti ploch USES byly
pFesunuty do koncepce uspoFadani krajiny, kde je USES definovan a vymezen.

Nasledujici podkapitola se rusi, pfiemz jeji obsah se pfesouva do pfislusné kapitoly
textu.
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3.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Nazev kapitoly se uvadi do souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky €. 500/2066 Sbh., v
platném znéni.

3.7.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

V tabulce s vy€tem vefejné prospésSnych staveb se prvni z nich pfejmenovava z TI1
na T1. Index Tl odkazuje na plochu s rozdilnym zpUisobem vyuziti Technicka infrastruktura.
OznaCovana veiejné prospésna stavba je vSak liniov4d, samostatna plocha se pro ni
nevymezuje. Aby se predeSlo zmatenému vykladu a rozporu mezi grafickou a textovou
Casti, byla stavba nové oznacena. Obdobna situace je u koridoru vefejné prospésné stavby,
plvodné oznacené jako TI3, ktera se nové oznacuje jako T3, nebot se nejedna o plochu s
rozdilnym zplasobem vyuziti.

Soucasné se z vefejné prospésnych staveb vypousti plocha T12, ktera byla vypusténa
z feSeni. Vymezeni zastavitelé plochy je nadbyteéné, nebot infrastruktura je v soucasné
dobé realizovana na ploSe ve vlastnictvi obce v sousedstvi dfive vymezené plochy TI2. V
tomto pripadé tak nenastava potfeba vyvlasthovat prava k pozemkim.

3.7.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Prvni odrazka se vypousti. Jde o konstatovani skuteCnosti, kterd& nema pro
rozhodovani v tzemi zadny vliv. Uréujici je skuteénost, jakym zptisobem je USES v Gzemné
planovaci dokumentaci vymezen. Z jakych podkladi vychazel je nezbytné uvést v
odlvodnéni obecné povahy, jimz se uzemné planovaci dokumentace vydava.

V nasledujici odrazce se odstranuje nadbytecné oznaceni vefejné prospésné stavby
kédem, nebot’ je matouci. Jako oznaleni postali nazev vefejné prospésného opatient,
uzivany i v ostatnich vykresech. Ve vazbé na tuto zménu se rusi tabulka, ktera obsahuje
vyCet jediného vefejné prospésného opatreni.

Verejné prospédné opatfeni TI2 se vypousti, nebot se jedna o plochu stavajici
upravny pitné vody. Vzhledem k tomu, Ze tato Upravna lezi na pozemku v majetku obce a je
jiz zbudovana, vymezeni stavby jako vefejné prospésné je nadbytecné.

Jako verfejné prospésné opatfeni se nadale nevymezuje lokalni biocentrum LBC 279,
nebot je vymezen jako funkéni (z tzemniho, nikoliv biologického hlediska), jak uvadi Uzemni
plan. Funkéni prvky USES se dle aktualniho vykladu mezi vefejné prosp&$na opatfeni s
moznosti vyvlastnit prava k pozemkim nezafazuji. Z obdobného dldvodu se vyfazuje i
LBK 229.

Do vyctu vefejné prospésnych opatfeni se naopak zafazuje nefunkéni regionalni
biocentrum RBK 689, které se vymezuje v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

3.7.3 Vymezeni opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu

V podkapitole se vypousti prvni odstavec, ktery obsahuje pouze redundantni
konstatovani.
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V bodé ,Zony havarijniho planovani® se vypousti odkaz na legislativu, ktery je v
uzemnim planu nepfipustny, nebot platnost legislativy nemdze schvalovat v ramci opatfeni
obecné povahy zastupitelstvo obce.

V bodé ,Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti“ se v prvni odrazce
vypousti prvni véta, nebot ma Cisté popisny charakter. Plan ukryti obyvatelstva zaroven
muize byt kdykoliv doplnén bez ohledu na ustanoveni Uzemniho planu.

V bodé ,Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych G¢€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti se v prvni odrazce
upfesnuje lokalizace, stanovena v plvodnim textu. Sou€asné se vypousti druha odrazka,
nebot’ Uzemnimu planu nepfisludi stanoveni skute¢nosti v této podrobnosti.

V bodé ,Nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii“ se vypousti
specifikace provozovatele. Provozovatel se mize ménit, potazmo zaniknout, bez zavislosti
na Uzemnim planu.

Bod ,Pfipojeni staveb na pozemni komunikace® se vypousti v plném rozsahu, nebot
podle platné legislativy nepatfi do této kapitoly.

V bodé ,,0dbérna mista pro odbér pozarni vody* se vypousti posledni odrazka, nebot
je nadbytecna a vyplyva z platné legislativy.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Na uzemi obce je vymezen vzdusny prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vySkach
LK TRA, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysiladt, vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni velmi
vysokého napéti a vysokého napéti pfenosové soustavy elektirické energie, rozSifeni
stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostort jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Ve vzduSném prostoru, vyhlaSeném od zemé, je nutno posoudit také
vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany ,Koridor RR
smérld“. Jedna se o zajmové uzemi pro nadzemni stavby dle ust. § 175 odst. 1 Stavebniho
zakona, které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a
zakona €. 127/2005, o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a
povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ust. § 175 odst. 1 Stavebniho zakona). V pfipadé kolize muze byt stavba omezena.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi Ize tak umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
. tfidy

¢ vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu
e vystavba a rekonstrukce letist v§ech druht, v€etné zafizeni
e vystavba vedeni VN a VVN
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e vystavba vétrnych elektraren

o vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

e vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Graficka ¢ast — Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace

Puvodni vykres byl pro prehlednost z feSeni vypustén a nahrazen novym jehoz nazev
vykresu je stanoven v souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky 500/2006 Sb. Vykres byl vyhotoven
nad aktualni katastralni mapou, aby bylo mozno podle néj rozhodovat o zménach vyuziti v
uzemi. Vydan byl v méfitku 1: 5000. Kromé& prvkd katastralni mapy a zakladnich hranic
(zejm. hranice obce) vykres obsahuje pouze vefejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatfeni s oznacenim.

Obsahem vykresu je tak vodovodni pfivadéc, ktery je nutno povazovat za vefejné

prospésny, nebot zajisti zasobovani obce pitnou vodou. Jeho zfizeni je nezbytné pro
zajisténi civilizaénich hodnot nezbytnych pro udrzitelny rozvoj uzemi obce.

Z obdobnych duvodld byl jako vefejné prospésny vymezen i koridor technické
infrastruktury, jehoz ucCelem je ochrana uzemi pro stavbu vefejné prospésné kanalizaéni
stoky, nezbytné pro zajisténi trvale udrzitelného odkanalizovani obce.

Jako verejné& prospé&sna opatfeni byly vymezeny nefunkéni prvky USES.

3.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Zména ¢&. 1 nevymezuje nové vefejné prospésné stavby ani opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo. Znéni kapitoly se neméni.

3.9 Stanoveni kompenzaénich opatreni

Prvni odrazka kapitoly se vypousti, nebot' se jedna o konstatovani skutecnosti, které
indikuji davody, pro¢ kompenzacni opatfeni nebyla stanovena. Pro rozhodovani v tzemi jsou
vSak tyto duvody nepodstatné. V kapitole se tak ponechava pouze konstatovani, ze se
kompenzacni opatifeni nestanovuiji, pficemz se vypousti odkaz na legislativu, ktery nema byt
predmétem opatfeni obecné povahy (platnost zakonl nemuze schvalovat zastupitelstvo
obce; zména z&kona by vyvolala potfebu okamzité zmény opatfeni obecné povahy).

3.10 Vymezeni ploch, kde rozhodovani o zménach v uUzemi je
podminéno dohodou o parcelaci

Kapitola byla vypusténa, nebot se dle pfilohy ¢ 7 Vyhlasky jedna o nepovinou
kapitolu, kterda se do textové Casti zafazuje pouze, je-li to uCelné. S ohledem na fakt, Ze
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kapitola obsahovala pouze konstatovani, ze dohoda o parcelaci neni vyzadovana, nelze jeji
pfitomnost v textu povazovat za ucelnou.

3.11 Vymezeni ploch a koridora, kde rozhodovani o zménach v uzemi
je podminéno zpracovanim uzemni studie, regulaéniho planu

Kapitola byla vypusténa, nebot’ se dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. jedna o
nepovinné kapitoly, ktera se do textoveé Casti zafazuje pouze, je-li to uCelné. S ohledem na
fakt, ze kapitola obsahovala pouze konstatovani, ze Uzemni studie ani regulacni plany
nejsou pozadovany, nelze jeji pfitomnost v textu povazovat za uéelnou.

3.12 Stanoveni poradi zmén v izemi — etapizace

Zména €. 1 vypousti z FeSeni uzemniho planu etapizaci, nebot se jevila jako
netGdelna. V rdmci provedené etapizace Uzemni plan v podstaté pouze uvadél koncepéni
podminky pro zfizeni jednotlivych ploch, a to jak ve lll. a ll., tak i v | etapé. Pro tento ucel
v8ak slouzi stanoveni jednotlivych koncepci vy3e v textu. Etapizace ma zajistit plynulou
vystavbu s vhodnym postupem, ktery zamezi napf. vzniku lokalit fyzicky odtrzenych od
zastavéného uzemi. V ramci etapizace musi byt podminky pro realizaci Il. etapy vazany na
realizaci |. etapy nebo jeji ¢asti. To v pfipadé Uzemniho planu nebylo splnéno. Podminkami
realizace Il. etapy byla realizace technické ¢&i dopravni infrastruktury. Splnéni téchto
podminek je mozné dosahnout jesté pfed realizaci |. etapy. Pfi stanovenych podminkach tak
muze dochazet k realizaci Il. etapy pred realizaci |. etapy. Takovy zplUsob etapizace z
podstaty véci nema opodstatnéni.

Z vécneho hlediska nebyla provedena etapizace ucelna. Do Il. etapy byly zafazeny
plochy, které bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi sidla a jsou malého rozsahu a
dobfe napojitelnd na dopravni infrastrukturu. Naproti tomu do |. etapy jsou zafazeny i
pozemky, pro néz bude muset byt vyvinuta developerska Cinnost, nelze je zastavovat per
partes. Toto feSeni neni vhodné s ohledem na charakter sidla, kde lze spiSe nez
developerskou vystavbu oCekavat vystavbu jednotlivych stavebnika.

Z vy$e uvedenych divod( byla etapizace z Uzemniho planu vypusténa.

3.13 Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické ¢asti
Kapitola se precislovava s ohledem na vypusténi nékterych predchozich kapitol.
Zménou €. 1 se doplfiuji udaje o poctu listd upliného znéni uzemniho planu Kobylnice po
vydani zmény &. 1 jako prvni podkapitola. Udaje o po&tu listd uzemniho planu Kobylnice se
zaclenuji do druhé podkapitoly, tfeti podkapitola obsahuje Udaje o poctu listd Zmény ¢&. 1.
Kapitola tak obsahuje udaje o poctu listl vSech €asti platné uzemné planovaci dokumentace
obce, v€etné Udaju o poctu listd uplného znéni uzemniho planu Kobylnice po vydani jeho
posledni zmény.

Zmeéna ¢&. 1 vypustila z feSeni vykres Koncepce technické infrastruktury a vykres
Etapizace. Vypusténi prvniho ze zminénych je odlvodnéno v pfislusné kapitole. Vypusténi
vykresu Etapizace souvisi se zruSenim etapizace. | to je odivodnéno vySe v textu.
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4 Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi

Dotéené organy posoudily Zpravu o uplatiiovani a ve svém stanovisku vyloucily vliv
zmény, pro niz Zprava o uplatiiovani stanovila pokyny, na Zivotni prostfedi nebo systém
NATURA 2000. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi tak v souladu s platnou
legislativou neprobéhlo.

5 Vyhodnoceni dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

5.1 Vychodiska pro vyhodnoceni dusledkii navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl zemédélského padniho fondu (dale jen ZPF)
probéhlo v souladu s ustanovenim vyhlasky &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského pudniho fondu. Obsah vyhodnoceni odpovida § 3, § 5, § 9 a
tabulce 2 této vyhlasky.

Tato vyhlaska Ministerstva zivotniho prostrfedi upravuje nékteré podrobnosti ochrany
ZPF dané zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist. V souladu s citovanou vyhlaskou jsou pfedmétem vyhodnoceni
dusledkd zmény uzemniho planu koridory, zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy
zmeén v krajiné. Pro vyhodnoceni disledku pfi pofizovani a zpracovani uzemniho planu,
resp. jeho zmény, je rozhodujici hlavni vyuZziti plochy, a neni-li hlavni vyuziti plochy
stanoveno, je rozhodujici pfipustné vyuziti plochy.

Ve Zméné ¢. 1 je vymezena nova zastavitelna plocha pro obanské vybaveni. Nové
plochy zmén v krajiné se nevymezuji. Dvé plochy, schvalené puvodni uzemné planovaci
dokumentaci, byly nové oznaeny jako plochy zmén v krajiné. Jedna z nich byla posléze
identifikovana jako stavova plocha ZS a neni tak nadale vedena jako plocha zmény v krajiné.
Plochu K1 vyhodnotila jiz platna uzemné planovaci dokumentace, nové je pouze oznaceni.
Zadné koridory ani plochy pfestavby Zména &. 1 nevymezuje.

Zakon €. 334/1992 Sb. v casti lll., § 4, bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito pfedevSim nezemédélské pudy,
popf. pudy nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostateCné vyuzivanych pozemki
v zastavéném Uzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutno co nejméné naruSovat
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci. Dale v bodé b) § 4 uklada zakon odnimat jen nejnutnéjsi plochu ZPF, a kone¢né
v bodé c¢) pozaduje co nejméné ztéZovat obhospodarfovani ZPF, zejména u smérovych
a liniovych staveb. V &asti IV. v § 5 uklada zakon €. 334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci
¢innosti bylo provedeno zdlvodnéni navrzeného FfeSeni s cilem prokazat, zZe predlozené
feSeni je z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Pro uéely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy ochrany ZPF, zarazujici jednotlivé
bonitované pudné ekologické jednotky (dale jen BPEJ) do 5 tfid.

Do 1. ftfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi puady v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecCné, a to prevazné
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na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemeédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slou€eny pldy v jednotlivych klimatickych regionech
s prameérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v izemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s prevazné podpramérnou produkéni
schopnosti v ramci pfisluSnych klimatickych regiond s jen omezenou ochranou, vyuzitelné
i pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji pldy s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde
0 pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmU ochrany zivotniho prostredi.
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5.2 Souhrnna prehledova tabulka predpokladanych zabort ZPF
dle Tabulky 2 vyhlasky €.271/2019 Sb. — obsahuje nové navrzené zabory ZPF

Plochy obéanského vybaveni

U nasledujicich zastavitelnych ploch nebo jejich ¢asti, u nichz byly pfedpokladané zabory zemédélského pudniho fondu schvaleny v
ramci projednani puvodni uzemné planovaci dokumentace, dochazi ke zméné navrhovaného vyuziti:

o (ast zastavitelné plochy Z7

o 0,05 ha pro plochy DS — dopravni infrastruktura silniéni (puvodni zastavitelna plocha D2) se méni na plochy OV — ob&anské
vybaveni — vefejna infrastruktura

o 0,20 ha plochy BV — bydleni v rodinnych domech venkovské (Cast plvodni zastavitelné plochy Z6 a pavodni zastavitelna plocha
Z7) se méni na plochy OV — ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura

e zastavitelna plocha Z5 (1,15 ha) pro plochy BV — bydleni v rodinnych domech venkovské se méni na SV — plochy smiSené zastavéného
uzemi — venkovské

e (Cast zastavitelné plochy Z2 (0,02 ha) pro plochy BV — bydleni v rodinnych domech venkovské se méni na DS — dopravni infrastruktura
silni¢ni

e (Cast zastavitelné plochy D2 (0,02 ha) na severnim okraji spravniho uzemi pro plochy DS — dopravni infrastruktura — silniéni se méni na
ZS — plochy zelené sidelni.
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5.3 Zdavodnéni navrzeného freSeni véetné vyhodnoceni dodrzeni
zasad plosné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenych
v zasadach ochrany zemédélského pudniho fondu

Uzemni plan vymezil v souladu s § 58 Stavebniho zakona zastavéné Gzemi obce
Kobylnice. V ramci tohoto zastavéného uUzemi byla vétSina ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti stabilizovana ve svém vyuziti. Zastavéné uzemi je plné vyuzito, jak je popsano v
kapitole 6.7. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tuzemi.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je soucasti kapitoly &. 6.8.
tohoto oduvodnéni.

Reseni bylo zvoleno tak, aby v maximalni mozné mite vyuzilo pozemky ve vlastnictvi
obce zafazené do zastavitelnych ploch. Vzhledem k tomu, Ze prostorové naroky zaméru na
vybudovani ob&anského vybaveni pfesahuji velikost téchto pozemkd, bylo pfistoupeno k
rozSifeni zastavitelné plochy, a tedy i pfedpokladanych zaborl ZPF. Plocha je v
bezprostifedni blizkosti centra obce, a tedy i pozarni nadrze, ktera je pro provoz hasi¢ské
stanice nepostradatelnd a musi byt dobfe dostupna. Z celkového hodnoceni situace a s
ohledem na realizovatelnost zaméru, kdy je pro obec v podstaté nemozné kupovat pro
realizaci zaméru nové pozemky, byla zastavitelna plocha Z7 vyhodnocena jako idealni
plocha.

Zmeéna €. 1 déle stanovuje vyuziti nékterych ploch v nezastavéném uzemi, na nichz
podle platné uzemné planovaci dokumentace nebylo mozZno urlit plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti (barva pouzitd ve vykresu neodpovidala zadné z barev uvedenych
v legendé). V tomto pfipadé Zména €. 1 urCila takové vyuziti, které odpovida sou¢asném
stavu. V zadném z pfipadd nebyl skute¢ny stav v rozporu s evidenci ZPF.

Plocha zaboru ZPF je soudasti rozsahlého meliorovaného uUzemi. Fungovani
melioraniho systému nesmi byt realizaci zastavitelné plochy naruseno.

5.4 Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru
zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3
zakona €. 334/1992 Sb.

Ukolem uzemniho planovani je dle § 19 odst. 1 pism. a) stanovovat koncepci rozvoje
uzemi, a to i pro potfeby rozvoje urbanistického. Pfitom musi posuzovat potfebu zmén
v uzemi a vefejny zdjem na jejich provedeni. Nespornym vefejnym zajmem je udrzitelny
rozvoj jednotlivych sidel. Vefejnym zajmem je v souladu s ust. § 1 zakona ¢. 334/1992 Sb. i
ochrana ZPF, zejména nejkvalitngj$ich pad zafazenych do I. a Il. tfidy ochrany. Uzemni plan
chrani a vzajemné koordinuje vefejné zajmy v uzemi, respektive ploSné naroky, které tyto
vefejné zajmy maji. V pfipadé kolize dvou vefejnych zajmu musi uzemni plan vyhodnoatit,
ktery vefejny zajem je pfevazujici a ten nadale podpofit pfi minimalnich moznych zasazich
do ostatnich vefejnych zajmu v uzemi.

ZPF je zakladnim pfirodnim bohatstvim naSi zemé&, nenahraditelnym vyrobnim
prostfedkem umoznujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek zivotniho

prostiedi. ZajiStuje tak zakladni potfeby obyvatelstva. Mezi zakladni potfeby obyvatelstva
patfi dale moznost bydleni a seberealizace, k Eemuz je nezbytné zajiSténi civilizaCnich
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hodnot. Vyznamnou civilizani hodnotou je obCanské vybaveni, které zajiStuje zakladni
potfeby obyvatel sidla. Pro plodné rozsahlejsi rozvoj obéanského vybaveni v sidle Kobylnice
neni mozné vyuzit nezemédélské pozemky nebo pozemky v zastavéném Uzemi, nebot’ tyto
nejsou dostateCné rozsahlé, pfipadné jsou nevhodné i z hlediska konfigurace terénu. Proto
bylo nutné vymezit zastavitelnou plochu na ukor ZPF. Jestlize je uspokojeni jedné potfeby
mozno realizovat pouze na ukor potieby druhé, je nezbytné vyhodnotit realny dopad rozvoje
sidla na uspokojeni potfeby zajisténi zdroji pro vyrobu potravin.

Zastavitelna plocha Z7 byla vymezena uzemnim planem Kobylnice pro plochy
bydleni. Zastupitelstvo obce v8ak s ohledem na potfebu vystavby nové hasiCské zbrojnice a
obecni budovy pro zajisténi potfeb obce rozhodlo o zméné jejiho vyuziti ve prospéch
ob&anského vyuziti. Pro zajisténi daného ucelu je v8ak nezbytné zastavitelnou plochu
zvétsit. K tomuto zvétSeni byla vyuzita ¢ast zastavitelné plochy Z6, plvodné rovnéz uréené
pro bydleni, a severné polozena plocha, ktera byla v plvodni uzemné planovaci
dokumentaci vedena jako nezastavéné uzemi. Tento novy predpokladany zabor ZPF se
dotyka pad s relativné nizkou bonitou. Vefejny zajem na zfizeni vefejného obZ&anského
vybaveni je tak zjevné prevazujici. Celkové Zména €. 1 navrhuje zastavitelnou plochu v
rozsahu 0,41 ha, na niz je predpokladan novy zabor (oproti puvodni uzemné planovaci
dokumentaci). Tato plocha ma z hlediska mozné budouci produkce vyznamné nizSi
potencial, neZli je potencial dané plochy zajistit ochranu majetku a zdravi obyvatel
vybudovanim hasi€ské zbrojnice, a zkvalitnéni Zzivota obyvatel obce dalSimi vefejnymi
sluzbami.

V nékolika pfipadech Zména €. 1 pfistoupila ke zméné navrhu vyuziti dfive vymezené
zastavitelné plochy. Jedna se zpravidla o plochy marginalnich vymér, zména jejich vyuziti
nebude mit na ZPF negativni dopad. Duvody pro jejich vymezeni jsou popsany
v komplexnim zdGvodnéni pfijetého FeSeni, které je samostatnou kapitolou tohoto
odivodnéni. Rozsahlejsi plochou, na niz se méni vyuZziti, je zastavitelna plocha Z5. Jeji
vyuziti se méni z divodu moznosti zajisténi hospodareni na pozemcich (zména z ploch BV
na plochy SV) a je tam v(&i ZPF Setrngjsi (umoziuje jeho lepsi vyuziti budoucnu). Zadné
nove naroky na zabor ZPF touto zménou vyuZiti nenastavaji.

55 Udaje o dotéeni sité udelovych komunikaci slouzicich k
obhospodairovani zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich
cest navrhovanym fesenim

Zména €. 1 se nedotyka sité ucCelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani
zemeédélskych a lesnich pozemku ani sité polnich cest.

5.6 Vyhodnoceni dusledkii navrhovaného rfesSeni na pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

Zména €. 1 nenavrhuje zadné plochy zmén na lesnich pozemcich.
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6 Vysledek prezkoumani navrhu Zmény €. 1 porizovatelem podle
§ 53, odst. 4 Stavebniho zakona

6.1 Vysledek prezkoumani souladu navrhu Zmény €. 1 s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

6.1.1 Politika Gzemniho rozvoje CR

Vlada CR schvaélila dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 Politiku Gzemniho rozvoje
Ceské republiky. Ta byla aktualizovana schvalenym usnesenim viady ze dne 15. 4. 2015
(Sislo usneseni 276). Politika Gzemniho rozvoje ve znéni aktualizace &. 1 (dale jen PUR)
definuje rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury, a prfedevsim republikové priority. V ramci priorit jsou formulovany pozadavky
na uzemi krajl a obci, které jsou rozpracovany v ramci uzemné planovaci dokumentace.
Uplatiovanim republikovych priorit v oblasti uzemniho planovani se sleduje cil zajistit
udrzitelny rozvoj uzemi republiky, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi.

Soulad platné tzemné planovaci dokumentace obce s PUR byl vyhodnocen v ramci
Zpravy o uplatiiovani, ktera byla schvalena v roce 2017. Ze Zpravy o uplathovani
nevyplynuly ve vztahu k PUR 2adné pozadavky na Gpravu platné dokumentace.

Zména &. 1 presazuje Uzemni plan na aktualni katastralni mapu, véetn& upfesnéni
vymezeni plochy, navrhuje nové vyuziti nékterych zastavitelnych ploch, potazmo jejich
rozsifeni, a upravuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzitim. Vzhledem k
tomu, e PUR nestanovily na Uzemi obce zadné zaméry republikového vyznamu a z
hlediska obecnych priorit Zména & 1 neméni zasadnim zpusobem jednotlivé koncepce
Uzemniho panu, Ize konstatovat, e Zména é. 1 je v souladu s PUR.

6.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydalo Zastupitelstvo Stfedoeského
kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje vydalo usnesenim €. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci.

Soulad platné uzemné planovaci dokumentace obce se zasadami Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje ve znéni 1. aktualizace (dale jen ZUR) byl potvrzen stanoviskem
Krajského Ufadu Stfedodeského kraje pfi projednavani Uzemniho planu a nasledné i v ramci
Zpravy o uplatiovani, ktera byla schvalena v roce 2017. Tato zprava o uplatiiovani soulad
nové vyhodnotila a konstatovala. Zména ¢&. 1 zapracovala do Uzemniho planu pokyny, které
ze Zpravy o uplatiiovani ve vztahu k ZUR vyplynuly. Jednalo se zejména o vymezeni
nadregionalniho USES.

Dne 4. 9. 2018 nabyla ucinnosti 2. aktualizace zasad uzemniho rozvoje
StifedoCeského kraje (dale jen 2. aktualizace). Zprava o uplathovani nevyhodnotila soulad
Uzemniho planu s timto dokumentem. Vyhodnoceni je tedy pfedmétem od(ivodnéni Zmény
€. 1. V ramci Zmény €. 1 je vyhodnocena platna uzemné planovaci dokumentace z hlediska
souladu s 2. aktualizaci ZUR a Zména ¢&. 1 jako celek je vyhodnocena z hlediska souladu se
zasadami Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje ve znéni 2. aktualizace (dale jen aZUR).
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6.2.1 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s 2. aktualizaci zasad Gzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje.
1. Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi

Aktualizace priorit byla provedena v rozsahu, ktery se netyka uzemi obce Kobylnice.,
nebot je specificky zaméfena na silniéni okruh kolem Prahy.

2. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych 0os a rozvojovych center krajského
vyznamu

Z kapitoly byl vypustén druhy bod. Tato zména se Uzemi Kobylnice netyka.

4. Zptesnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor
krajského vyznamu

PUR na Uzemi obce nevymezily zadné plochy a koridory. Upfesnénim ploch a
koridori vymezenych v PUR nedo$lo k zahrnuti obce Kobylnice do nékteré z téchto ploch &i
koridor(. 2. aktualizace se v tomto bodé Uzemniho planu netyka.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecénosti statu a asanaénich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

2. aktualizace nevymezila vefejné prospédné stavby ani opatfeni, stavby ani opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani asanacni uzemi nadmistniho vyznamu, které by
se dotykaly uzemi obce Kobylnice.

8. Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci
¢innosti obci

2. aktualizace nestanovila pro uzemné planovaci ¢innost obce Kobylnice Zadné
pozadavky.
13. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

ZUR nestanovily na Uzemi obce Kobylnice zaméry, které by podiéhaly etapizaci.
Zadné takové zaméry nestanovuje ani 2. aktualizace.

Platna uzemné planovaci dokumentace je v souladu s 2. aktualizaci.

6.2.2 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 se zasadami Uzemniho rozvoje
Stiredoceského kraje ve znéni 2. aktualizace

PoZadavky uplatiiované v aZUR jsou Zménou €. 1 naplfiovany.

Priority uzemniho rozvoje kraje

Priorita (01) byla zapracovana do koncepce rozvoje, formulované Uzemnim planem.
Zmeéna €. 1 tuto koncepci respektuji a dale rozviji dirazem na posilovani ob&anského
vybaveni ve vazbé na zastavitelné plochy.
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Priorita (02) se nedotyka uzemi obce Kobylnice, aZUR ani PUR na uzemi obce
nevymezuji zadné zaméry.

Priorita (03) neni pfedmétem Zmény ¢&. 1, uzemi nespada do regionu Milovice —
Mlada.

Priorita (04) neni Zménou €. 1 dotéena, Zména €. 1 se nedotyka polycentrické
struktury ani postaveni obce Kobylnice v této strukture.

Priorita (05) se netyka uzemi obce Kobylnice, Zzadna z vyjmenovanych potfebnych
staveb se nenachazi na uzemi obce.

Priorita (06) je ve Zméné &. 1 naplfiovana Upravou vymezeni prvki USES, kterou
provadi mimo jiné za ucelem obnovy rozmanitosti a posileni stability krajiny. Sou¢asné tim
prispiva k ochrané pozitivnich znak( krajiny. K tomuto Géelu je do textu Uzemniho planu dale
zapracovan zakaz umistovani stozard komunikaénich technologii. Tato podminka sou¢asné
posiluje snahu o zachovani vyrazu sidla a o zachovani architektonickych a pfirodnich
dominant. Cilové charakteristiky krajiny Zména ¢. 1 neméni, stejné tak se nedotyka
vyuzivani pfirodnich zdroja.

Priorita (07) je Zménou &. 1 zohledhovana predevsim v bodé a), kdy jeji FfeSeni
vyraznym zpUsobem zvySuje kvalitu obytného prostfedi, a to jmenovité vymezenim novych
ploch ob&anského vybaveni a zamezenim vystavby negativnich dominant v podobé stozaru
komunikacnich technologii. Miry vyuziti zastavéného uzemi se zména €. 1 netyka, rozsah
vymezeni zastavitelnych ploch je minimalni. Ostatni body této priority Zména €. 1 nefesi.

Priorita (08) se netyka feSeného Uzemi, nebot’ se nejedna o specifickou oblast.

Priorita (09) je obecné zajiStovana akceptovanim navrhG a pozadavkl stanovenych
v ZUR.

Rozvojové oblasti a osy

Obec Kobylnice nebyla zafazena do zadné z rozvojovych oblasti nebo os. Stanovené
podminky se tak netykaji Zmény €. 1.
Specifické oblasti

Obec Kobylnice nebyla zafazena do Zadné ze specifickych oblasti. Stanovené
podminky se tak netykaji Zmény €. 1.
Plochy a koridory republikového a krajského vyznamu

Na uzemi obce Kobylnice nezasahuje Zadna z ploch ¢i koridort republikového nebo
krajského vyznamu. Stanovené podminky se tak netykaji Zmény €. 1.

Prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty

Na uzemi obce se nenachazeji vyjmenované pfirodni hodnoty s vyjimkou
skladebnych &asti USES. Ty Zména &. 1 respektuje a zapracovava Uzemniho planu v
souladu s aZUR.

Na Gzemi obce se nenachézeji kulturni hodnoty definované v aZUR.

Na Uzemi obce se nenachéazeji civilizaéni hodnoty definované v aZUR.
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Cilové charakteristiky krajiny

Zména €. 1 neméni charakteristiky krajiny na uzemi obce Kobylnice.

Verejné prospésné stavby a opatieni

Jako vefejné prospésné opatieni aZUR definuji na Gzemi obce regionalni biokoridor
RK 690. Zména &. 1 ho zapracovava do Uzemniho planu.

Uzemni studie

aZUR nestanovily plochy a koridory, ve kterych by rozhodovani o zménach v uzemi
bylo podminéno vypracovanim uUzemni studie. Na uzemi obce soucasné dosud neni
evidovana Zadna zpracovana uzemni studie.

Regulaéni plan

aZUR nestanovily plochy a koridory, ve kterych by rozhodovani o zmé&nach v Gzemi
bylo podminéno pofizenim regulaéniho planu.

Etapizace

Na Uzemi obce Kobylnice aZUR nestanovuji zadné zaméry.

Zména é. 1 je v souladu s aZUR.

6.3 Vysledek pfezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cile a ukoly Gzemniho planovani naplfiuje platny Uzemni plan, jak konstatovala
Zprava o uplathovani. V rozsahu ménénych &asti je respektuje i Zména €. 1. Udrzitelny
rozvoj je podporovan predevsim posilenim vefejné infrastruktury a upfesnénim vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné.

Na zakladé soucasného stavu, potencidlu rozvoje obce a pozadavkl obce
Zména €. 1 posoudila potfebu zmén v uUzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.
Vysledkem zminéného posouzeni, které je popsano v ramci jednotlivych kapitol odivodnéni
Zmény C. 1, je pfedkladané feSeni, které racionalizuje vyuZziti uzemi. Pfirodni, socialni ani
ekonomicky pilif udrZitelného rozvoje nebude negativnhé dotlen, nové FeSeni bude mit
pozitivni vliv na civiliza¢ni i pfirodni hodnoty uzemi.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti Zména €. 1 upravuje tak, aby
Iépe zajistily harmonicky rozvoj uzemi.

Pfi feSeni byly v plné mife uplatnény poznatky z obord urbanismus, architektura,
Uuzemni planovani, jakoz i z dalSich oboru, a to vzhledem k multidisciplinarni povaze oboru
uzemni planovani. Poznatky z oboru pamatkové péCe se vzhledem k rozsahu a poloze
navrzenych uUprav dokumentace neuplatnily. Architektonické a estetické hodnoty uzemi
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budou soucasti pfipadné podrobnéjdi Uzemné planovaci dokumentace, Uzemniho a
stavebniho fizeni. Urbanistické hodnoty jsou Zménou €. 1 zvySovany zejména vymezeni
zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni v bezprostfedni blizkosti centra sidla.

Na uzemi dotéeném Zménou €. 1 se nenachazeji plochy, které by vyZadovaly
asanacni &i rekultivacni zasahy do uzemi.

Zména €. 1 je zpracovana Vv souladu s veSkerou platnou legislativou a jejimi
pozadavky.

Zména €. 1 nevymezuje vzhledem ke svému rozsahu a vzhledem k charakteru uzemi
plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju.

6.4 Vysledek prezkoumani souladu Zmény ¢&. 1 s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Pofizovani Zmény €. 1 bylo zahajeno za ucinnosti Stavebniho zakon (ij. zakona

€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu) s vyuzitim pfisluSnych ustanoveni

jeho provadécich predpisli, zejména vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych

podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci

Cinnosti, a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni.

Proces pofizeni i obsahové nalezitosti Zmény €. 1 odpovidaji pozadavkim platnych
pravnich predpisl. Proces pofizeni je popsan v samostatné kapitole tohoto odivodnéni.

Na plochach dotéenych Zménou ¢&. 1 byly definovany konkrétni navrhové plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, pro n&z jsou v Uzemnim planu formulovany konkrétni
pozadavky na vyuziti. Ty jsou Zménou &. 1 pfevazné respektovany. Pfi vymezovani ploch byl
bran v potaz sou€asny stav uzemi. Vymezeni plochy nezplsobi stfety v uzemi.

6.5 Vysledek pirezkoumani souladu Zmény €. 1 s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu

Navrh dokumentace byl zpracovan v souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy.
Podminky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist jsou pfedmétem zajmd hajenych
jednotlivymi dotCenymi organy, které k feSeni Zmény €. 1 uplatriuji sva stanoviska.

6.5.1 Souhlasna stanoviska — verejné projednani

Ministerstvo primyslu a obchodu
e podani ze dne 19. 10. 2020, PID MIPOX03WKD3
e podani ze dne 7. 6. 2021, PID MIPOX03P9CKL

Krajska hygienicka stanice Stfredo¢eského kraje se sidlem v Praze
e podani ze dne 27. 10. 2020, €. j. KHSSC 50811/2020
e podani ze dne 7. 6. 2021, &.j. KHSSC 29478/2021
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Statni pozemkovy urad
e podani ze dne 6. 10. 2020, ¢&. j. SPU 369316/2020/Dor
e podani ze dne 7. 6. 2021, ¢&.j. SPU 210099/2021/Dor

Hasiésky zachranny sbor Stiredoéeského kraje, tzemni odbor Mlada Boleslav
e podani ze dne 23. 6. 2021, ¢&.j. HSKL- 4156-2/2021 - MB

Ministerstvo zivotni prostredi
e podani ze dne 1. 10. 2020, ¢&. j. MZP/2020/500/1902

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stiredoceského kraje
e podani ze dne 18. 6. 2021, &.j. SBS 23319/2021/0OBU-02/1

Na zakladé téchto uplatnénych stanovisek nebyla dokumentace Zmény €. 1
upravovana.

6.5.2 Souhlasna stanoviska s podminkami, véetné vysledkl konzultaci — verejné
projednani

Krajsky urad Stredoceského kraje, koordinované stanovisko
e podani ze dne 8. 7. 2021, &.j. 071107/2021/KUSK
o Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
o Odbor dopravy
o Odbor kultury a pamatkové péce

Obsah stanoviska

e Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi konstatoval souhlas s pfedloZzenym feSenim
s vyjimkou zafazeni parcely 177/4 do zastavéného uUzemi. SouCasné konstatoval, zZe
zarazeni do ploch Krajinné zelené (NK) neodpovida skuteénému stavu.

o Odbor dopravy

Odbor dopravy konstatoval, Ze k pfedlozenému FeSeni nema pfipominky.
o Odbor kultury a pamatkové péce

Odbor kultury a pamatkové pécCe konstatoval, Ze neni ve véci dotCenym organem.

Vyvhodnoceni stanoviska — zptisob zapracovani podminek souhlasu, vysledek konzultaci

Uplatnéné stanovisko je s jednou vyjimkou souhlasné. Dne 23. 8. 2021 ve 14:19 byla
uskuteCnéna telefonicka konzultace Pofizovatele s Ing. K. Orsagovou, kterd stanovisko
zpracovavala. Vysledek konzultace je popsan v nasledujicim textu a bude takto zapracovan
do dokumentace.

Stanovisko bude chapano jako podminéné souhlasné s podminkou odstranéni
skutec¢nosti, které vedly k asteCnému nesouhlasu.
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Dotéeny organ konstatoval, Ze parcelu 177/4 nelze zahrnout do zastavéného uzemi.
Z odlvodnéni tohoto vyroku vyplyva, Ze dle vefejnych zajmd hajenych dotéenym organem
nelze pozemek povazovat za souCast zastavéného stavebniho pozemku parcely st. 105 ve
smyslu § 2 odst. (4) Stavebniho zékona. Parcela je zemédélskym pozemkem (trvaly travni
porost), ve smyslu zvlastnich pravnich predpisi ma byt vyuzivan pro zemédélstvi a nelze ho
tedy chapat jako souvisejici se stavebni parcelou ¢. 105. V tomto smyslu se tak nejedna o
pozemek, ktery by podle ust. § 58 odst. (2) pism. a) Stavebniho zakona bylo nutno zahrnout
do zastavéného Uzemi. Do zastavéného Uzemi tak bude Zménou &. 1 zahrnuta pouze
samotna stavebni parcela ¢. 105.

SoucCasné ze stanoviska dotéeného organu vyplyva, ze stanoveny zplUsob vyuziti
(plocha krajinné zelené) neodpovida podminkam ochrany zemédélského pldniho fondu.
Zpusob vyuziti stanovil Uzemni plan Kobylnice, ktery byl v minulosti projednan, a ktery byl
vydan i na zakladé souhlasného stanoviska dotéeného organu. V plvodni dokumentaci vSak
nebyly formulovany podminky vyuziti této plochy. Zprava o uplatfovani pak obsahuje pokyn,
na zakladé kterého Zména €. 1 muze chybné vymezené plochy uvadét do souladu se
skute¢nosti. V souladu se stanoviskem dotéeného organu a pfi zohlednéni ochrany
vefejného zajmu na zachovani zemeédélské pldy jako cenného pfirodniho zdroje tak bude
vyuziti pozemku zménéno na NZ — plochy zemédélské. bude tak napinén pokyn Zpravy o
uplatiiovani o uvadéni chybné vymezenych ploch do souladu se skute¢nosti.

Ministerstvo obrany
e podani ze dne 19. 7. 2021, Sp. zn.: 125605/2021-1150-OUZ-PHA

Obsah stanoviska

Dot&eny organ souhlasi se znénim navrhu Zmény &. 1.

Soucasné vS8ak dotéeny organ pozaduje respektovat uvedené vymezené uUzemi
(Vzdus$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach LK TRA) a zapracovat jej do
textové €asti navrhu Uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni uzemi obce je situovano ve vzdudném prostoru LK TRA
Ministerstva obrany”.

Dale dotéeny pozZaduje respektovat uvedené vymezené Uzemi (Koridor
radioreleovych spoju) a zapracovat do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Oddvodnéni,
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti — koordinacniho vykresu.

Dotéeny organ pozaduje rovnéz respektovat uvedené vymezené uzemi (povolovani
uvedenych druhu staveb na celém Gzemi obce) a zapracovat je do textové Casti navrhu
uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
Casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhu staveb®.

Vyhodnoceni stanoviska — zptisob zapracovani podminek souhlasu

Podminky podatele budou v plném rozsahu zapracovany. Do koordinaéniho vykresu
UpIného znéni Uzemniho planu Kobylnice po vydani jeho zmény &. 1 budou do legendy
doplnény nasleduijici texty:
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e Celé spravni uzemi obce je situovano ve vzdusném prostoru LK TRA Ministerstva
obrany

o Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni
Ministerstva obrany

o Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhu staveb

Do textové Casti odivodnéni Zmény €. 1 bude do kapitoly 4. Komplexni zdavodnéni
prijatého feSeni doplnéno oddéleni Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR
s pozadovanym obsahem.

6.5.3 Souhlasna stanoviska — opakované verejné projednani

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stiredo¢eského kraje
e podani ze dne 14. 3. 2022, Zn.: SBS 10159/2022/0BU-02/1

Statni pozemkovy urad
e podani ze dne 15. 3. 2022, &. j. SPU 088438/2022/Dor

Ministerstvo primyslu a obchodu
e podani ze dne 21. 3. 2022, PID MIPOX03VK4CG

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor zivotniho prostredi
e podani ze dne 23. 3. 2022, &.j. ZP — 336.2 — 35182/2022

Krajsky urad StredoCeského kraje, koordinované stanovisko
e podani ze dne 31. 3. 2022, ¢&.j. 031795/2022/KUSK

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze
e podani ze dne 7. 4. 2022, ¢.j. KHSSC 11832/2022

6.5.4 Ostatni podani dotéenych organti — opakované verejné projednani

Ministerstvo zivotni prostredi
e podani ze dne 19. 4. 2022, ¢&. j. MZP/2022/500/576

Obsah podani
DotCeny organ ve svém podani uved| nasledujici:

,Upozorfujeme na vyskyt limitG ve smyslu vySe uvedenych predpisii v podobé
sesuvu — viz https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/.

V pfipadé plochy pro vystavbu umisténé v tomto limitu plati pro stavbu podminka
povinnosti zpracovani odborného inzenyrsko-geologického posudku.*

Vyhodnoceni

Podani neobsahuje stanovisko dotéeného organu (souhlasné ani nesouhlasné),
pouze konstatuje skutenosti vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu. V podani neni
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konstatovano, Ze by upravou dokumentace po vefejném projednani doSlo k uvedeni
dokumentace do rozporu s hajenymi zajmy (vyjadfeni nesouhlasného stanoviska). jedna se
o obecné konstatovani.

Dokumentace nebude na zakladé uplatnéného podani ménéna.

6.6 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach uzemniho rozvoje s odlivodnénim jejich potreby

Zména €. 1 neobsahuje zaméry, které by svym rozsahem mély charakter
nadmistniho vyznamu.

6.7 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tuzemi

Zastavéné uzemi obce je vyuzito v mife obvyklé pro venkovska sidla obdobného
charakteru. Vystavba je relativné zahus$téna. Mira vyuziti zastavéného uUzemi se oproti
puvodni Uzemné planovaci dokumentaci nezménila. V zastavéném uUzemi nevymezuje
Zména €. 1 Zadné zastavitelné plochy.

6.8 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Rozsah zastavitelnych ploch v Uzemnim planu je dostate¢ny pro zajisténi
udrzitelného rozvoje obce. Zména ¢&. 1 rozsah zastavitelnych ploch méni pouze v nepatrném
rozsahu. VétSina provedenych zmén se tyka pfesazeni dokumentu na novou katastralni
mapu. Jedinou realnou zménou z hlediska vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti je
vymezeni plochy ob&anského vybaveni na zastavitelné ploSe Z7. Ta se za timto ucelem
mirné rozSifuje. Potfeba vymezeni zastavitelné plochy pro obCanské vybaveni vyplynula z
absence takového zafizeni v obci. V sou¢asné dobé obci chybi prostory, v nichz by se mohla
schazet SirSi vefejnost, a které by souCasné mohli zajistit nékteré nezbytné aspekty
fungovani obce, napf. zajisténi pozarni ochrany.

7 Postup pofizeni

7.1 Rozhodnuti o pofizeni Zmény

Zména €. 1 uzemniho planu Kobylnice (dale jen Zména €. 1) je pofizovana na
zakladé usneseni zastupitelstva z 12. 6. 2017. Pofizeni Zmény €. 1 (ij. zajiSténi ufednich
nalezitosti pfi zpracovani a vydani) zajiStuje obecni ufad Kobylnice ve spolupraci s Ing.
Ondrfejem Kalivodou, Ph.D., ktery je opravnénou ufedni osobou pofizovatele (dale jen
Pofizovatel). Vzhledem k tomu, Ze od nabyti u€innosti tzemniho planu Kobylnice uplynuly 4
roky, musela byt v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 Stavebniho zékona zpracovana
zprava o uplathovani uzemniho planu Kobylnice v uplynulém obdobi, obsahujici pokyny pro
zpracovani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Kobylnice (dale jen Zprava o uplatfovani).
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7.2 Zprava o uplatnovani

Pofizovatel zpracoval ve spolupraci s uréenym ¢lenem zastupitelstva, starostkou
Katefinou Stfelbovou, navrh Zpravy o uplathovani. Ta byla projednana s dotéenymi organy,
sousednimi obcemi a vefejnosti.

7.2.1 Projednani zpravy o uplatiovani

Oznameni o zahajeni projednavani navrhu Zpravy o uplathovani bylo dne
11.10. 2017 doru€eno pres datové schranky jednotlivé dotéenym organim, sousednim
obcim a Krajskému ufadu StfedoCeského kraje. Dotené organy a sousedni obce byly
pouceny o moznosti uplatnit u pofizovatele v lhaté do 30 dnli od obdrzeni navrhu Zpravy o
uplatiiovani vyjadfeni. Krajsky uUfad byl vyzvan k uplatnéni stanoviska s uvedenim
pfipadného pozadavku na vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi v€etné jeho obsahu.

Vyhlaska, kterou se oznamuje zahajeni projednavani navrhu Zpravy o uplatiiovani
vefejnosti, byla vyvéSena na Ufedni desku i elektronickou ufedni desku dne 11. 10. 2017.
Vyhlaska byla z ufedni desky sejmuta dne 10. 11. 2017.

Ve stanovenych Ih(tach uplatnili sva vyjadreni, stanoviska a pfipominky, nasledujici
ucastnici:
Dotcené organy, které uplatnily vyjadieni bez pozadavku

Ministerstvo primyslu a obchodu

Magistrat mésta mlada boleslav (dale jen MMMB), odbor Zivotniho prostiedi

Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, uzemni odbor Mlada Boleslav (dale
jen HZS)

Krajska hygienicka stanice (dale jen KHS)

Statni pozemkovy urad

Krajsky Ufad StfedoSeského kraje (dale jen KUSK)
o odbor dopravy
o odbor kultury a pamatkové péce

Dotcené organy, které uplatnily pozadavky
KUSK, odbor Zivotniho prostfedi
KUSK, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Na zakladé uplatnénych pozadavkl byl navrh Zpravy o uplatiiovani upraven.

Dotcené organy, které uplatnily stanoviska
KUSK, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi

DotCeny organ uplatnil stanoviska, na zakladé kterych bylo ve Zpravé o uplathovani
uvedeno, Ze vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény &. 1 na udrzitelny rozvoje nebude
Zpracovavano.

Pfipominky uplatnéné ke zpravé o uplatiovani

Ve stanovené Ihité byla k navrhu Zpravy o uplatfiovani uplatnéna pfipominka pana
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Martina Horaka (viz pfipominku).

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem pfipominku provéfil. PoZadavky
plynouci z pfipominky nebyly do navrhu Zpravy o uplathovani zapracovany, a to z
nasledujicich duvodu:

V prvnim bodé je pozadovano upfesnéni zplsobu vyuziti plochy OV, jejiz vymezeni
ma byt Zménou €. 1 provéfeno. Tento pozadavek je ve Zpravé o uplatfiovani predCasny.
Provéfeni mozného budouciho vyuziti plochy bude pfedmétem feSeni Zmény ¢. 1.
Navrhovatel bude mit moznost uplatnit své pfipominky k navrzenému zpusobu vyuziti v
ramci spolecného jednani, resp. v ramci vefejného projednani navrhu Zmény €. 1.

Ve druhém bodé pozaduje navrhovatel pfefazeni navrhovych ploch zelenég,
stanovenych v Uzemnim planu, do ploch Bl. Zahrnuti pfedmétnych ploch do ploch Bl neni
mozné a zadouci, nebot obec ma dostateCny rozsah zastavitelnych pro bytovou vystavbu,
které dosud nebyly vyuzity. Plochu zelen& vymezil Uzemni plan tak, aby respektovala
ochranné pasmo vedeni vysokého napéti, pod nimZ nelze ze zakona umistovat stavby.
Vedeni elektrického napéti by mélo zUstat volné pfistupné pro potfeby provozovatele
pfenosové soustavy. Pokud toto feSeni majiteli pozemkld nevyhovovalo, mél uplatnit své
namitky v rdmci projednani navrhu Uzemniho planu. Nabyl-li pozemky v dobé& platnosti
Uzemniho planu, mohl se se skute¢nym stavem véci seznamit a nemohl tak dojit k Gjmé.
Podminky, za kterych Uzemni plan plochu zelen& vymezil, se nezménily, proto nebude
ménéno ani funkéni vyuziti dotéenych ploch.

7.2.2 Vydani zpravy o uplatiiovani

Pofizovatel pfedlozil zastupitelstvu obce Kobylnice (dale jen Zastupitelstvo) Zpravu o
uplatfiovani upravenou podle vysledkl projednani, a to véetné predkladaci zpravy a navrhu
na schvaleni Zpravy o uplatfiovani podle ust. § 47 odst. (5) Stavebniho zakona.

Zastupitelstvo svym rozhodnutim ¢&. 56/2017 ze dne 20. 12. 2017 schvalilo Zpravu o
uplatriovani.

7.3 Verejné projednani Zmény ¢. 1

K 1. 1. 2018 nabyla ucinnosti novela Stavebniho zakona (zakon €. 225/2017 Sb.),
ktera zavedla moznost pofizovani zmény uzemniho planu zkracenym postupem podle § 55a
az § 55c. Zastupitelstvo dne 13. 3. 2018 svym rozhodnutim &. 9/2018 rozhodlo o zkraceném
postupu pfi pofizovani Zmény ¢&. 1. Toto rozhodnuti nemohlo byt soucasti Zpravy
o uplatiiovani, nebot tato byla schvalovana pfed nabytim ucinnosti zakona €. 225/2018 Sb.
O zkraceném postupu tak bylo rozhodnuto samostatné.

Navrh Zmény €. 1 byl zpracovatelem po konzultacich s pofizovatelem a urenym
Clenem zastupitelstva odevzdan dle 1. 10. 2020. Dne 6. 10. 2020 pofizovatel oznamil
vefejnou vyhlaskou konani vefejného projednani dne 10. 11. 2020 od 18:00. Sou¢asné bylo
vefejné projednani oznameno jednotlivé dotéenym organdm, registrovanym opravnénym
investorim a sousednim obcim. Dokumentace byla zvefejnéna na internetovych strankach
obce.

S ohledem na VIadni opatfeni proti pandemii onemocnéni Covid-19 doSlo dne
6. 11. 2020 ke zruSeni vefejného projednani, o némz byly dotéené organy, registrovani
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opravnéni investofi a sousedni obce informovany jednotlivé, vefejnost pak vefejnou
vyhlaskou.

Dne 7. 6. 2021 pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou konani vefejného projednani
dne 13. 7. 2021 od 18:00. Soucasné bylo vefejné projednani oznameno jednotlivé dotéenym
organlim, registrovanym opravnénym investorim a sousednim obcim. Dokumentace byla
zvefejnéna na internetovych strankach obce.

7.4 Vyhodnoceni verejného projednani

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného
projednani. Do vyhodnoceni vefejného projednani byla zahrnuta veSkera podani, ktera byla
doru¢ena ve stanovené |haté, a to jak pro plvodni, pozdéji zruSeny termin vefejného
projednani, tak ve Ih(ité pro vefejné projednani, které se uskutec¢nilo dne 13. 7. 2021.

V ramci vyhodnoceni pofizovatel konstatoval, ze dvé podané namitky nejsou uplné ve
smyslu § 37 odst. (2) zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen Spravni
fad). V souladu s ustanovenim § 37 odst. (3) Spravniho fadu tak vyzval dne 20. 8. 2021
podatele k doplnéni podani ve Ihuté do 15 dnd od doruéeni vyzvy. Obé podani byla
doplnéna.

Z vyhodnoceni vefejného projednani vyplynuly podstatné upravy navrhu Zmény €. 1,
a to sice:

e vypusténi parcely 177/4 (k. u. Kobylnice) ze zastavéného uzemi

e zména vymezeni plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti na parcelach 1/5, 2/1, 177/4 a
st. 105 (vSe k. u. Kobylnice)

e upusténi od prfejmenovani ploch ZS — plochy zelené sidelni na ZV — plochy zelené
vefejné a souc€asné upusténi od pfesunuti druhé odrazky hlavniho vyuziti do vyuziti
pfipustného.

V ramci vyhodnoceni bylo konstatovano, Ze pfi v oznameni uskutec¢néného vefejného
projednani byl uveden chybny odkaz na dalkové zpfistupnénou dokumentaci Zmény ¢. 1.
Uvedeny odkaz sméfoval zajemce na internetové stranky obce, které byly aktualni pfi
oznameni plvodniho, pozdéji zruseného terminu. V mezidobi vSak obec zprovoznila nové
internetové stranky (v€etné nové adresy), na néz byla nahrana dokumentace Zmény ¢&. 1.
Ackoliv na plvodnim odkazu byla uvedena informace, Ze ma obec nové internetové stranky,
mohla byt tato situace zavadgjici. Proto pofizovatel rozhodl, Ze subjektim, které nemohly
vzhledem ktéto chybé uplatnit sva podani, umozni vramci opakovaného vefejného
projednani podavani namitek, pfipominek a stanovisek ke vSem castem Zmény ¢&. 1.
Subjekty, které nebyly chybou prokazatelné dotéeny (tj. uplatnily sva podani v ramci
vefejného projednani), se mohou vyjadfovat pouze k Castem Zmény &. 1, které se zménily od
minulého vefejného projednavani, jak je to obvyklé. Tim pofizovatel pfedeSel nebezpeci
zkraceni kteréhokoliv z G€astnikd na jeho pravech v dusledku chyby v oznameni verejného
projednani.

7.5 Opakované verejné projednani

Dne 2. 3. 2022 pofizovatel oznamil vefejnou vyhladkou konani opakovaného
vefejného projednani, svolaného na 19. 4. 2022 od 17:00. Souc€asné bylo opakované vefejné
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projednani oznameno jednotlivé dotéenym organim, registrovanym opravnénym investor(im
a sousednim obcim. Dokumentace byla zvefejnéna na internetovych strankach obce.
Vefejné projednani ve stanovené |h(ité probéhlo za ucasti vefejnosti.

7.6 Vyhodnoceni opakovaného verejného projednani

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného
vefejného projednani. Doru€ena byla stanoviska dotéenych organd, pfiCemz vSechna tato
stanoviska byla souhlasna. Doru¢ena byla rovnéz jedna namitka.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem zpracoval s ohledem na vefejné
zajmy navrh rozhodnuti o namitkach. Navrhy dorugil dne 30. 5. 2022 dotéenym organim a
krajskému Ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je, aby k nim ve [h(té¢ 30 dng, tj. do
30. 6. 2022 od obdrzeni uplatnily stanoviska.

Z vyhodnoceni vefejného projednani vyplynuly nasledujici upravy navrhu Zmény ¢€. 1:
e Vv kapitole c.1, sekce Rekreace, odst. 10 — upustit od nahrazeni textu ,ZS — Zelen
sidelni” textem ,zelené vefejné — ZV*

¢ v tabulce Prehled zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné v kapitole ¢.3 zménit u
ploch K1 a K2 nazev plochy na ZS — Plochy zelené sidelni

e kapitola d.2, sekce Zasobovani vodou, odst. 6 — vypustit text ,vefejné zelené”
o kapitola d.2. sekce Odkanalizovani — kanalizace splaskova, odst. 10 — vypustit text

.vefejné zelené
e Vv prvnim odstavci kapitoly d.6 nevypoustét slovo ,sidelni*.

Provedené upravy jsou odstranénim zjevnych chyb (nedlsledné aplikace pokynl pro
upravu dokumentace po vefejné projednani). Nejedna se tak o podstatnou Upravu ve smyslu
§ 53 odst. 2 Stavebniho zakona.

Dotéené organy uplatnil k navrhu rozhodnuti o namitkach souhlasna stanoviska. Na
zakladé naslednych konzultaci dale pofizovatel dospél k zavéru, Ze na ploSe zmén v krajiné
K2 jiz v sou€asné dobé je provozovano vyuziti odpovidajici hlavnimu vyuziti plochy ZS, a
plocha je oplocena. Neni tedy ucelné plochu dale evidovat jako plochu zmény v krajiné.
Plocha byla pfevedena do €asového horizontu stav a oznaceni K2 bylo vypusténo. Tato
zména nema zadny vliv na rozhodovani o zménach v uzemi, stanovené podminky vyuziti se
pro danou plochu neméni.

7.7 Vydani dokumentace

Pofizovatel zajistii upravu dokumentace Zmény €. 1 a vyhotoveni dokumentace
UpIného znéni Gzemniho planu Kobylnice po vydani jeho zmény &. 1. Dokumentaci Zmény
C. 1 pfedlozil ke schvaleni zastupitelstvu obce Kobylnice a zajistil veSkeré kroky nezbytné pro
vydani a nabyti u€innosti Zmeény €. 1 dle Stavebniho zakona a zakona €. 500/2004 Sb.
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8 Namitky a pripominky

8.1 Navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
8.1.1 Vefejné projednani

Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a.s.
e podani ze dne 6. 11. 2020, &. j. 3527/20/Ge

Obsah podani

~opoleCnost vodovody a kanalizace Mlada Boleslav, a.s., je provozovatelem
vodovodu Vv obci. k navrhu zadani zmény uUzemniho planu obce nemame pfipominky.
S pfipravou nové koncepce zasobovani pitnou vodou pro komplexni rozvoj obce souhlasime.
Vefejny vodovod v obci ma nedostateCnou kapacitu a daldi rozSifeni vodovodni sité neni
mozné z davodu nevyhovujiciho stavu automatické tlakové stanice.

Pro zpracovani navrhu vefejné technické infrastruktury a koncepce zasobovani vodou
je mozna konzultace zpracovatele Uzemniho planu s pracovniky nasi spole¢nosti. pro
pfipravu je nutno respektovat tyto pozadavky:

1. Zmény ¢. 1 nenavrhuje zkapacitnéni vodovodni sité. Koncepce, nové formulovana
Zmeénou €. 1, umoznuje zfizovani vodovodnich siti s pozadavkem na jejich prednostni
umistovani na vefejnych prostranstvich. Zkapacitnéni, rozSifeni i zokruhovani
vodovodni sité je vramci stanovenych podminek mozZné. Konkrétni podminky pro
napojeni jednotlivych nemovitosti i rozvojovych ploch budou stanoveny v ramci
podrobnéjsi dokumentace (dokumentace pro uzemni fizeni, dokumentace pro stavebni
povoleni). Pozadavek vypoctu bilanci potfeby vody je na drovni uzemniho planu
nerealizovatelny, nebot uzemni plan nemuze stanovit pocet nové zfizovanych objektl
vramci dané plochy. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou navic vymezeny
zpravidla jako polyfunkéni, v souladu s aktualnim pojetim uUzemniho planovani.
Podminky vyuziti jednotlivych ploch tak umoznuji umistovani riznych typu staveb, kdy
napf. na ploSe bydleni vrodinnych domech mulze vzniknout matefska Skola, jejiz
potfeba vody je diametralné odliSna od potfeby vody rodinného domu. Toto pfitom
nelze predikovat. Bilanci tak Ize stanovit az na zakladé podrobnéjSiho zaméru na
vystavbu. Napojeni na vodovod je pak otazkou technickych opatfeni, ktera jsou v ramci
stanovenych podminek vyuziti realizovatelna. Nadto formulovana koncepce
zasobovani pitnou vodou nevyzaduje strikiné napojeni v8ech novych staveb na
vodovod.

2. Pozadavek na umisténi vodovodnich fadl na vefejné pristupnych pozemcich je v nové
formulované koncepci zasobovani pitnou vodou obsazen. Pfesné umisténi
vodovodnich fadl bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace. Bude-li spole¢nost VaK
uvazovana jako provozovatel zfizovaného vodovodu, bude uc¢astnikem fizeni a muze
tak své zajmy hajit v ramci téchto Fizeni. Pfesné umistovani vodovodnich fadd je mimo
podrobnost tzemniho planu ve smyslu § 43 odst. (3) Stavebniho zakona.

3. Zména C. 1 nevymezuje zadné rozsahlé zastavitelné plochy, na nichz by pozadavek
uzemni studie byl racionalni. K dfive vymezenym zastavitelnym plocham nelze v ramci
projednavani Zmeény €. 1 podavat namitky. Opravnény investor mél moznost uplatnit
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své pozadavky v ramci projednavani Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Kobylnice,
ktera je podkladem pro zpracovani projednavané Zmeény ¢. 1.

4. Uzemni plan a jeho zmény se vydavaji formou opatfeni obecné povahy. Ochranna
pasma vodovodnich fadu jsou stanovena zakonnymi, resp. podzakonnymi normami.
Tyto pravni predpisy jsou opatfeni obecné povahy nadfazené. Opatfeni obecné
povahy vydava svym rozhodnutim zastupitelstvo obce, které nema pravomoc
schvalovat platnost zakonnych ani podzakonnych norem. Ztoho vyplyva, ze
pozadované udaje o ochrannych pasmech neni mozné opatfeni obecné povahy
vydavat, tedy ani uvadét. Uzemni plan stanovuje podminky pro rozhodovani v Gzemi
v ramci kompetenci svéfenych zvlastnimi zakony. Stanoveni ochrannych pasem
v kompetenci Uzemniho planu neni. Zminéna ochranna pasma nicméné pro feSené
uzemi plati, nebot jsou stanoveny nadfazenymi pravnimi pfedpisy a jejich platnost na
uzemnim planu neni zavisla.

Zaijisténi pozarni vody v obci: Upozorfiujeme, Ze vzhledem k technickym paramterdm
vefejného vodovodu nelze vodovod pouzit jako pozarni ve smyslu CSN 73 0873 Pozarni

bezpetnost staveb — zasobovani pozarni vodou. Obec musi mit zajiSténou pozarni
bezpecnost z jinych zdroja.

Zadame o nasledné predloZeni (ozndmeni) vypracovaného navrhu zmény uzemniho
planu obce.*

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni navrhu rozhodnuti

Podatel je zaznamenanym opravnénym investorem podle § 23a Stavebniho zakona
s pravem podavat namitky v ramci fizeni o Zmény €. 1 podle § 52 odst. (2) Stavebniho
zakona.

Spole¢nost VaK ve svém podani uvadi, ze se vyjadfuje k zadani zmény uzemniho
planu. Projednavan je vSak navrh Zmény €. 1 uzemniho planu Kobylnice. Tomu musi
odpovidat i forma a obsah podani. Pofizovatel podani vyhodnoti jako namitku k navrhu
Zmeény C. 1.

Podatel vyjadfuje souhlas se zmé&nou koncepce zasobovani pitnou vodou, pfiCemz
konstatuje nedostateCnost stavajiciho vodovodu pro rozsifeni vodovodni sité. V kontextu
namitky Ize dovozovat, Ze podatel komentuje stav pfed upravou koncepce zasobovani pitnou
vodou.

Podani obsahuje doporu€eni na konzultaci navrhG vefejné technické infrastruktury.
V této fazi procesu pofizeni zmény uzemniho planu je vSak toto doporu€eni bezpfedmétné.
Navrh Zmény €. 1 je mozné ménit pouze na zakladé vysledkl vefejného projednani. Veskera
podani musi byt uc€inéna pisemné. Na zakladé konzultaci tak nelze provadét upravy
dokumentace. Opravnény investor ma moznost zu€astnit se vefejného projednani, na némz
muze se zpracovatelem konzultovat feSeni a na zakladé toho nasledné podat konkrétni
namitku, na jejimz zakladé bude mozné dokumentaci Zmény €. 1 upravit.

Opravnény investor ve svém podani netvrdi zadné skute¢nosti v obsahu Zmény ¢. 1,
které by byly v rozporu s jeho zajmy. Uvadi pouze ¢tyfi obecné poZadavky, nesdéluje v3ak,
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zda a jak jsou tyto pozadavky vrozporu s feSenim Zmény €. 1. Ztéchto divodl nelze
namitku pfezkoumat a nelze ji tedy ani vyhovét.

V zavéru podani uvadi podatel upozornéni stran odbéru pozarnich vod. Zména ¢&. 1
nemeéni koncepci v oblasti odbéru pozarni vody. Ta je stanovena v kapitole g.3. Vymezeni
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a piné odpovida pozadavku
opravnéného investora.

e podani ze dne 30. 6. 2020, €. j. 2570/21/Ge

Obsah podani

Podatel se odvolava na své vyjadfeni z6. 11. 2020 €. j. 3527/20/Ge. Soulasné
konstatuje, ze nema pfipominky ke Zpravé o uplathovani tzemniho planu Kobylnice.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni navrhu rozhodnuti

Podatel je opravnénym investorem. Podani, na néz se odkazuje, bylo uplatnéno
v ramci vefejného projednani, svolaného na 10. 11. 2020. Vefejné projednani bylo zrudeno
oznamenim ze dne 6. 11. 2020. Podani uplatnéna v pavodni |haté k vefejnému projednani
jsou vyhodnocena samostatné (viz vyse).

Konstatovani podatele, Ze nema pfipominky ke Zpravé o uplatfovani uzemniho planu
Kobylnice (dale jen Zprava o uplatiovani), vyplyva ze skuteCnosti, Zze v oznameni vefejného
projednani, které se konalo dne 13. 7. 2021, byl uveden odkaz na neaktualni internetové
stranky obce. Ackoliv na téchto strankach bylo umisténo upozornéni na nové internetové
stranky a v oznameni bylo uvedeno, Ze projednavana je Zména €. 1 (nikoliv Zprava o
uplatiovani), mohla tato skute¢nost byt matouci a v pfipadé tohoto podatele prokazatelné
matouci byla. Ztohoto divodu bude vramci opakovaného vefejného projednavani
umoznéno uplatfiovani stanovisek, namitek a pfipominek i k t¢m Castem Zmény &. 1, které
se od vefejného projednani nezmeénily.

Krajska sprava a udrzba silnic Stredo¢eského kraje, prispévkova organizace
e podani ze dne 13. 10. 2020, €. j. 7025/20/KSUS/MHT/GEIS

Obsah podéni
Podatel k navrhu Zmény €. 1 sdéluje nasledujici:

1. Navrh zmény & 1 uzemniho planu Kobylnice bude v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

2. V souvislosti s vyuzitim rozvojové lokality respektovat ochranna pasma silnic Il. a
[ll. tfid v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich. Pro urceni
silnicniho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho zakona,
ale fidi se vySe citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich.
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3. ReSeni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat
vyhl. € 501/2006 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vyuZivani uzemi.

4. Rozvojové lokality musi splfiovat pozadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci
silnice 1. a lll. tfid dle ust. § 10 zakona o pozemnich komunikacich. PocCet pfipojeni na tuto
silni¢ni sit omezit na minimum (nap¥. jednou obsluznou komunikaci).

5. Resit pési a pripadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro budovani chodniku
a cyklostezek, rezerva pro pokladku inz. siti) a uzemni rezervy potfebné pro zajisténi
dopravni obsluZnosti ve smyslu pfislusnych platnych CSN

Doporucujeme: Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo
u budoucich silnic Il. a lll. tfid navrhnout tak, aby byly spinény limitni hladiny hluku z dopravy
ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle
Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, a
zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané verfejného zdravi. Upozoriiuje, ze v pfipadé prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na
naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni. VeSkera nova obytna
zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou
nutna protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady
stavebnikl obytnych objektll a budou po celou dobu Zzivotnosti v majetku a spravé
stavebnika/investora

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni navrhu rozhodnuti

Podatel je opravnénym investorem ve smyslu § 23a Stavebniho zakona s pravem
uplatnit namitku.

Podani ma charakter pozadavkl na feSeni Zmény ¢&. 1, ¢imz odpovida pfipomince
k navrhu Zpravy o uplathovani. Lhudta pro podavani pfipominek k navrhu Zpravy o
uplatiiovani jiz uplynula, Zprava o uplatiiovani byla schvalena rozhodnutim zastupitelstva
obce Kobylnice.

V podani neni specifikovano, se kterymi Castmi feSeni Zmény ¢. 1 podatel
nesouhlasi. Sou€asné chybi odlvodnéni namitky. Namitka je tak nepfezkoumatelna, a proto
ji nelze vyhovét.

V uplatnéném podani jsou pfitom prvni 4 body zadkonné pozZadavky a neni tfeba je
formou pfipominky i namitky sdélovat (jejich naplnéni vyplyva ze zvlastnich pravnich
predpisu). Paty bod a doporuceni jsou mimo podrobnost Uzemniho planu (nalezi do
uzemniho fizeni). V ramci "fizeni o vydani" je mozné uplatiiovat pouze namitky k obsahu
projednavané dokumentace (v tomto pfipadé Zmény &. 1). Namitka musi byt formulovana
tak, aby bylo patrné, s C€im konkrétné v feSeni projednavané dokumentace podatel
nesouhlasi. Sou¢asné musi byt odivodnéna, aby bylo zjevné, pro¢ nesouhlasi.

Jaroslava Kaderavkova
e podani ze dne 20. 7. 2021
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Obsah podani

Na pfedmétné parcele 1/5 a &asti parcely 2/1 poZaduji vymezeni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ktera bude odpovidat jejich skute¢nému vyuziti

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni navrhu rozhodnuti

Podatel prokazal aktivni legitimaci k podani namitky. Namitka byla fadné
odivodnéna.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem konstatovali, ze se Ize
s oduvodnénim namitky ztotoznit. Dle Zpravy o uplatiiovani bylo jednim z cild Zmény ¢&. 1
provéfeni stavajiciho vyuziti ploch a, v pfipadé rozporu vymezené plochy se skuteénym
stavem, zjednani napravy. Tato situace se netyka ploch, u nichz Uzemni plan navrhuje
zménu vyuziti. U predmétné plochy véak Uzemni plan zjevné vymezil stabilizovanou plochu
v rozporu se skuteénym vyuzitim dané plochy. Tim se dopustil chyby, jejiZ naprava ma byt
dle schvalené Zpravy o uplatiovani pfedmeétem Zmény €. 1.

Z vySe popsanych divod je nutno namitce vyhovét. Plocha bude v rozsahu parcely
1/5 a C&asti parcely 2/1, na niz se nenachazi vodni plocha, vymezena jako plocha smiSena
obytna — venkovska (SV). Jedna se o0 zastavény stavebni pozemek stavebni parcely &. 1/4,
konkrétné o jeji zahradu, coz je pfipustné vyuziti odpovidajici jmenované ploSe. Shodné jako
u ostatnich ploch SV v obci bude tak cela zastavéna stavebni parcela zahrnuta do této
plochy.

Vaclav Kout
e podani ze dne 19. 7. 2021

Obsah podani
Podatel konstatoval, ze ,grafické Casti neodpovidaji aktualnimu stavu katastralni

v

mapy“ s poukazem na slouceni pozemkl parc. €. 132/3 a pozemku parc. ¢. 302/1 do
pozemku parc. ¢. 132/1.

Navrh rozhodnuti o namitce

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni navrhu rozhodnuti

Podatel prokazal aktivni legitimaci k podani namitky. Namitka byla fadné
oduvodnéna. Pofizovatel konstatoval absenci identifikacnich udaji v podobé data narozeni
podatele. Podatel pozadované udaje doplnil a upozornil, Zze byly obsahem jiz puvodniho
podani. Pofizovatel nasledné konstatoval, Ze tvrzeni podatele odpovida skutecnosti a jeho
predchozi postup byl nadbytecny.

PfedloZzena namitka se netyka vécného fedeni Zmény &. 1. Dokumentace Uzemniho
planu Kobylnice méla byt dle schvalené Zpravy o uplatiiovani pfesazena na aktualni katastr
nemovitosti. Zména &. 1 je presadila dokumentaci Uzemniho planu Kobylnice na katastr
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nemovitosti aktualni k datu zahajeni praci na Zméné €. 1, resp. k datu pfedani dat katastru
nemovitosti pofizovateli Ceskym Ufadem zemé&méfickym a katastralnim. Pofizovatel tato
data prevzal k 22. 6. 2017. Soucasné je mozno konstatovat, zZe slou¢eni zmifiovanych parcel
nema vliv na feSeni Uzemniho planu, nebot neovliviiuje vymezeni ploch (tj. zanikla vzajemna
hranice obou parcel netvofi hranici ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti). Pres tyto
skuteCnosti je faktem, Ze vydana dokumentace by méla byt co mozna nejaktualngjsi ve
v8ech ohledech. Proto se namitce vyhovuje a pro daldi dokumentaci bude pouzit katastr
nemovitosti aktualni k datu upravy dokumentace Zmény & 1 pro opakované verejné
projednani.

Martin Horak, Gabriela Horakova
e podani ze dne 19. 7. 2021

Obsah podani

Podatelé ,zasadné nesouhlasi s navrzenou zménou funkéniho vyuZiti z pavodniho
ZS Plochy sidelni zelené“ na ,VZ — vefejna zelen® a sou¢asné se zarazenim této plochy do

vefejného prostranstvi®.

Podatelé dale tvrdi, ze ,v grafické ¢asti uzemniho planu Kobylnice nejsou vykresy
pfesazeny na aktualni katastralni mapu®.

Navrh rozhodnuti o namitce

Namitce se vyhovuje.

Odtivodnéni navrhu rozhodnuti

Podatel prokazal aktivni legitimaci k podani namitky. Namitka byla Fadné
odivodnéna. Pofizovatel konstatoval absenci identifikacnich udaji v podobé data narozeni
podatele. Podatel pozadované udaje doplnil.

Zména ¢. 1 pfejmenovala ,Plochy zelené sidelni — ZS* na ,Plochy zelené vefejné —
ZV*, které odpovida standardim metodiky MINIS. V souladu s béZnou praxi a logickym
vykladem pak z plvodnich dvou uvedenych hlavnich vyuziti zvolila jediné (ij. ,plochy zelené
v urbanizovaném uUzemi pfevazné vefejné...*), pficemz druhé prefadila do pfipustného
vyuziti. Vychodiskem byla skute¢nost, Ze ,hlavni“ mGze byt pouze jedno vyuZiti. Zména ¢&. 1
tak v rozporu s tvrzenim podatele nenavrhuje zménu funkéniho vyuziti, pouze upravuje jeho
nazev. Tato skuteCnost nema vliv na rozhodovani o zménach v uzemi a vychazi z platné
metodiky. Sou€asné Zména €. 1 sice upravuje podminky vyuZiti (ponechava jako hlavni
pouze jedno vyuziti), ponechava v8ak moznost vyuzivat pozemek jako zelef soukromou a
vyhrazenou (nedoSlo ke zméné vyuZziti, pouze k jeho pfefazeni z hlavniho do pfipustného).

Z oduvodnéni Zmény €. 1 v8ak v souladu s tvrzenim podatele nejsou zjevné dlvody,
které na pfedmétnych pozemcich vedly z obou moznosti k vybéru pravé tohoto Hlavniho
vyuziti. Pavodni dokumentace pfitom jako ,druhé hlavni vyuziti“ uvadéla ,plochy soukromé a
vyhrazené zelené&“. Toto druhé vyuziti 1épe odpovida stavajicimu charakteru plochy ve
vlastnictvi podatele a z hlediska vazby na zastavitelnou plochu Z8 je logické, nebot
v mistech, kde je s ohledem na limity vyuziti Uzemi umistovani staveb problematické,
dopliuje plochy bydleni plochou souvisejicich zahrad. Vefejné prostranstvi daného tvaru by
pfitom nemohlo v plném rozsahu plnit komunikaéni, shromazdovaci ani sidlotvornou funkci a
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bylo by tak nelogické. Na ostatnich plochach se stejnym vyuzitim vSak tento vyklad uplatnit
nelze. Dana plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti by tak méla byt rozdélena na dvé plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ve zpravé o uplatiiovani vSak nebyl uplatnén pozadavek,
ktery by takové rozdéleni umoziioval. Projektant by musel vyhodnotit, které plochy maji byt
vefejnym prostranstvim, a které maji byt soukromou zeleni (nejde pfitom pouze o stavajici
stav, ale i o navrhy na zménu vyuziti). K tomu ho vSak zastupitelstvo obce pfi schvalovani
Zpravy o uplatiiovani neopravnilo a soucasné takové feSeni nevyplynulo ani z vysledku
vefejného projednani (nebylo pozadovano v ramci namitky). Je v8ak nutno akceptovat i
tvrzeni majiteld dot€enych pozemkd, jimz se (z jejich pohledu Zadouci) hlavni vyuzZiti stalo
pouze vyuzitim pfipustnym. Z hlediska rozhodovani o zménach v uzemi by se tato
skute€nost neprojevila, vyuziti pro zahradu by na daném pozemku mohlo byt povoleno.
Nicméné s ohledem na nazor majiteld Zména &. 1 upusti od zmény nazvu plochy, ktera
evokuje verejné pfistupnou plochu, i zménu pfislusnych podminek vyuziti. Zména €. 1 tak
nebude obsahovat zadné skuteCnosti, které by se bezprostfedné& dotykaly prfedmétnych
pozemkl podatelt (s vyjimkou oznaceni dané plochy, které ovSem nema zadny vliv na
rozhodovani o zménach v Uzemi). V platnosti tak zGstane fe$eni schvalené Uzemnim
planem Kobylnice v pavodnim znéni, které jako hlavni vyuziti uvadi jak vefejna prostranstvi,
tak zelen soukromou a vyhrazenou.

Podatel rovnéz poukazoval na skuteCnost, Ze katastr nemovitosti, pouzity jako
podkladova mapa vykresu, neni aktualni. Zména &. 1 je pfesazovana katastr nemovitosti
aktualni k datu zahdjeni praci na Zméné €. 1, resp. k datu predani dat katastru nemovitosti
pofizovateli Ceskym Ufadem zeméméfickym a katastralnim. Pofizovatel tato data prevzal
k 22. 6. 2017. SouCasné je mozno konstatovat, Ze slou€eni zmifiovanych parcel nema vliv na
FeSeni Uzemniho planu Kobylnice, nebot neovliviiuje vymezeni ploch (1. zaniklé vzajemné
hranice parcel netvofi hranici ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti).

S ohledem na délku procesu porizeni Zmény €. 1 vSak v souladu s pozadavkem
podatelt Pofizovatel v pfipadé opakovaného projednavani pozada o aktualni data katastru
nemovitosti a zajisti jejich zapracovani do Zmény €. 1.

8.1.2 Opakované verejné projednani

Martin Horak, Gabriela Horakova
e podani ze dne 26. 4. 2022

Obsah podani

Podatelé upozoriiuji na chyby, které vznikly Upravou dokumentace Zmény &. 1 na
zakladé jejich ptvodni namitky, a pozaduji nové opakované vefejné projednani.

Navrh rozhodnuti o namitce

Namitce se CasteCné vyhovuje.

Z dokumentace budou odstranény chyby, zaznamenané v zapisu z opakovaného
vefejného projednani. Uprava neni podstatnou Gpravou ve smyslu § 53 odst. (2) Stavebniho
zakona.
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Oddvodnéni navrhu rozhodnuti

Podatel prokazal aktivni legitimaci k podani namitky. V prvni ¢asti podani jsou
obsazeny citace jednotlivych dokumentaci. Samotna namitka je uvedena na konci textu.

Z formulace namitky Ize dovodit nesouhlas s chybami, které vznikly neduslednym
upusténim od zmény nazvu plochy ZS na ZV. Podatelé chyby v textu pfimo nespecifikuiji,
neni zjevné, které konkrétni Casti textu povazuji za chybné. Pofizovatel na né byl vSak
podateli upozornén v ramci vefejného projednani a spole¢né s dalSimi je zaznamenal do
zapisu z vefejného projednani. V ramci verejného projednani byli podatelé informovani, ze
tyto zjevné chyby budou z odstranény.

Namitce se tak vyhovuje vrozsahu napravy téchto zjevnych chyb. Procesni
pozadavky, uplatnéné v namitce, nemohly byt napinény. Nejedna se o zménu vécného
feeni, a tedy ani o podstatnou upravu podle § 53 Stavebniho zakona. Druhé opakované
verejné projednani se tak konat nemuze, nebot nejsou naplnény zakonné pfedpoklady.
Proces pofizeni uzemné planovaci dokumentace se fidi dle Stavebniho zakona a nelze do
néj vkladat procesy nad ramec stanovenych pozadavkd.

Uprava, ktera spoéiva v odstranéni zjevnych chyb, neni podstatnou Upravou ve
smyslu § 53 odst. 2 Stavebniho zakona, nebot nepfedstavuje zménu vécného feseni.
Uprava vécné vyplyva z vysledki vefejného projednani.

8.2 Vyporadani uplatnénych pripominek
8.2.1 Vefrejné projednani

Ke Zméné €. 1 nebyly v ramci vefejného projednani Zmény €. 1 uplatnény zadné
pfipominky.

8.2.2 Opakované verejné projednani

Ke Zméné €. 1 nebyly v ramci opakovaného vefejného projednani Zmény €. 1
uplatnény Zzadné pfipominky.

9 Pouéeni
Proti zméné ¢. 1 uzemniho planu Kobylnice, ktera se vydava opatfenim obecné

povahy, nelze podle § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, podat opravny
prostiedek.

49



